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CONTRATO COM PESSOA A DECLARAR

- Figura nova nao tinha previsdao no CC anterior.
- Ja se encontrava na vida negocial.

o Exemplo: Alguém tem um carro usado e procura uma agéncia de carros
usados, combina o preco, recebe o dinheiro e deixa o carro. A agéncia ao invés
de assumir o lugar do comprador, se reserva o direito de indicar quem serd o
contratante final. Tal fato se justifica para evitar uma dupla transmissao.
Entretanto, ndo vamos cogitar aqui da problematica fiscal.

o A agéncia atua como intermediario
- Sobre o mecanismo do contrato com pessoa a declarar:
o 0 adquirente adquire para ou terceiro a coisa
o De inicio temos a seguinte relagdo:
Vendedor — Agéncia - 5 Comprador
- Depois
Vendedor —_— Comprador

- Art. 467: Direito de indicar o contratante

Art. 467. No momento da conclusao do contrato, pode uma das partes reservar-se
a faculdade de indicar a pessoa que deve adquirir os direitos e assumir as
obrigacOes dele decorrentes.

o O adquirente tem o direito de indicar o terceiro, entretanto tal direito ndo
pode ser exercido de mo do indeterminado.

- Art. 468: Prazo para indicagao

- Art. 468. Essa indicacao deve ser comunicada a outra parte no prazo de
cinco dias da conclusao do contrato, se outro nao tiver sido estipulado

o O prazo pode ser
= Legal: 5 dias contados da conclusao do contrato
= Convencional

- Art.468 pardagrafo Unico: Forma de indicagao

Art. 468.

Paragrafo Unico. A aceitacdo da pessoa nomeada ndo sera eficaz se ndo se revestir
da mesma forma que as partes usaram para o contrato.

o A forma deve ser a mesma utilizada no contrato: instrumento publico ou
instrumento particular.



- Art. 469: Eficacia retroativa da indica¢ao do terceiro

Art. 469. A pessoa, nomeada de conformidade com os artigos antecedentes,
adquire os direitos e assume as obrigacdes decorrentes do contrato, a partir do
momento em que este foi celebrado.

o Nao se trata de uma dupla contratacdo, ao adquirir os direitos o terceiro sera
considerado como o contratante primitivo assumindo inteira e integralmente
o lugar do adquirente inicial.

- Art. 470 e 471: Vinculagao entre contratantes originais

o Existem certas circunstancias em que sé produz efeitos entre os contratantes
originais.

Art. 470. O contrato sera eficaz somente entre os contratantes originarios:
I - se ndo houver indicagdo de pessoa, ou se 0 nomeado se recusar a aceita-la;

II - se a pessoa nomeada era insolvente, e a outra pessoa o desconhecia no
momento da indicacao

Art. 471. Se a pessoa a nomear era incapaz ou insolvente no momento da
nomeacao, o contrato produzira seus efeitos entre os contratantes originarios.

o Sem indicagdo ou o indicado se recusa
o Insolvéncia (que nesse caso prejudicaria o outro contratante)

o Incapacidade do terceiro.




CONTRATO PRELIMINAR

A legislacdo anterior previa uma espécie de contrato preliminar que era o
Compromisso de Compra e Venda.

Conceito
o Eaquele que prevé que as partes no futuro contratem
o Exemplo: O Compromisso de Compra e Venda
= Avontade do inadimplente pode ser suprida pelo juiz.
Contrato Preliminar x Tratativas
o Contrato preliminar tem forga vinculante enquanto as tratativas ndo tém.

Art. 462: Requisito do Contrato preliminar

Art. 462. O contrato preliminar, exceto quanto a forma, deve conter todos os
requisitos essenciais ao contrato a ser celebrado.

Controvérsias doutrinarias:

o Contrato preliminar de contrato gratuito

= No contrato gratuito a causa é a liberalidade, dessa forma ndo se
poderia mais tarde obrigar alguém a praticar uma liberalidade.

= Admite-se, entretanto, a Promessa de Doagdao com Encargo.
o Contrato preliminar de contrato real

= Contratos consensuais formam-se com o consenso

= Contratos formais tém rigor a forma

= Contratos Reais se formam mediante a tradi¢do da coisa

e Pode existir no Contrato Real, pois a entrega da coisa é
conseqliéncia do contrato futuro, ndo sendo assim um
requisito do contrato preliminar que deve conter todos os
requisitos essenciais do CT original. Poderia assim, haver
contrato preliminar de mutuo ou depdsito.

Art. 463: Exigibilidade

Art. 463. Concluido o contrato preliminar, com observancia do disposto no artigo
antecedente, e desde que dele ndo conste clausula de arrependimento, qualquer
das partes terd o direito de exigir a celebragdo do definitivo, assinando prazo a
outra para que o efetive.

Paragrafo Unico. O contrato preliminar devera ser levado ao registro competente.

o Com prazo: Exigibilidade deve ser feita dentro do prazo previsto no contrato
o Sem praz: deve ser marcado um prazo para 0s eu cumprimento.
o Registro:

* Produz efeitos entre as partes mesmo sem qualquer registro.




= O registro existe para que o contrato possa ser oponivel contra
terceiros.

= As partes se vinculam pelo consenso.

=  Exemplo: A promessa de Compra e Venda é feita por Instrumento
Particular embora a Escritura Definitiva seja por Instrumento Publico.

Art. 464: Cumprimento forgado

o A parte prejudicada poderd em caso de inadimplemento, pedir ao juiz o
suprimento dessa vontade, obviamente se a ela ndo se opuser a natureza da
obrigacao.

= Exemplo: se o contrato preliminar é uma Promessa de Compra e
Venda de um imdvel, o adquirente podera exigir ao juiz que determine
o registro do contrato.

Art. 465: Perdas e danos

o Art. 465. Se o estipulante ndo der execugao ao contrato preliminar,
poderd a outra parte considera-lo desfeito, e pedir perdas e danos.

o Pode a parte prejudicada pedir perdas e danos.

Art. 466: Promessa de Contrato Unilateral

Art. 466. Se a promessa de contrato for unilateral, o credor, sob pena de
ficar a mesma sem efeito, devera manifestar-se no prazo nela previsto, ou,
inexistindo este, no que lhe for razoavelmente assinado pelo devedor

o Os contratos preliminares podem ser bilaterais
o Mas a promessa pode nao ser reciproca.
= Nesse caso o devedor espera o prazo fixado no contrato
= Se ndo existir prazo ele pode fixar prazo para o credor exercé-la.

= Caso ndo seja cumprido pelo devedor, o credor pode considerar o
ajuste desfeito e exigir perdas e danos.




ViC10S REDITIRORIOS E EVICCAO

Elementos do contrato
o Essenciais: Os que devem estar presentes para que o contrato exista.
= (Capacidade, objeto e forma

o Acidentais: S3o aqueles que podem ou ndo existir no contrato. E sdo
convencionados pelas partes.

= Termo: Subordina o exercicio de direito.

e A obrigacdo nasce de imediato, mas o direito ndo sera logo
exercido.

= Condicdo: Subordina a eficacia do direito.

e O Contrato poderia desde logo produzir efeito, mas as partes
convencionam que o direito s6 nascera com a implementacdo
de um evento futuro e incerto.

= Encargo:
e Eum 6nus imposto a parte.
o Naturais: S3o aqueles inerentes ao contrato.

= Conceito: Sdo garantias do adquirente em contrato oneroso, bilateral,
de transferéncia de dominio ou posse. A lei assegura ao adquirente a
garantia da integridade e da posse mansa e pacifica da coisa.

= Existem independentemente dos contratantes sdo eles:
e Os Vicios redibitdrios

e A Eviccdo.



VICIOS REDIBITORIOS

- Conceito

- Vicios redibitdrios sdo os defeitos ocultos que existem em um determinado bem,
tornando-o impréprio ao uso a que se destina, ou diminuindo-lhe o valor. A coisa ja é
adquirida com um defeito oculto. Se o defeito é aparente, presume-se que o
comprador o conheca.

o Na&o tem condi¢des de detectar com exame rotineiro do defeito da coisa.
o Defeito pode aparecer com o uso da coisa.
o Garante ao adquirente o uso normal da coisa contra os vicios redibitdrios.
- Diferengas entre Institutos
o O Instituo é similar a outros defeitos ou situa¢des que podem confundir.
o Vicio Redibitério e Inadimplemento
® Vicio Redibitério sdo imperfeicdes da coisa
= Noinadimplemento ndo ha defeito ha descumprimento do contrato.

e Exemplo: Quando se entrega um bem no lugar do outro que
foi adquirido.

o Vicio Redibitdrio e Erro

* Erro é falsa percepgdo ou falta de nog¢do da realidade. E a percepcdo
erronea da qualidade da coisa.

e Exemplo: Compro um colar de osso achando que é de marfim.
= Qs prazos prescricionais sdo diferentes:
e Os prazos de agao anulatdria.
e Os prazos da rescisao da compra e venda.
- Fundamentos Juridicos

o Ensina o Prof. Carlos Roberto Gongalves que “o fundamento da
responsabilidade pelos vicios redibitdrios encontra-se no principio de garantia,
segundo o qual todo alienante deve assegurar ao adquirente, a titulo oneroso,
o uso da coisa por ele adquirida e para os fins a que é destinada. A ignordncia
dos vicios pelo alienante ndo o exime da responsabilidade, salvo se esta foi
expressamente excluida, de comum acordo (CC, art. 443).

o Seguranca das relagdes juridicas

o 0 adquirente tem a garantia da justa expectativa. Aquele que adquire a coisa
espera dela dispor em sua inteireza.

= Exemplo: A locagdo.

- A boa-fé ou Ma-fé

Art. 443. Se o alienante conhecia o vicio ou defeito da coisa, restituira o que
recebeu com perdas e danos; se o ndo conhecia, tdo-somente restituira o valor
recebido, mais as despesas do contrato.

o Se o alienante sabia do vicio responde além da restituicao das perdas e danos.




- Requisitos
o SO existe em contrato comutativo

* E subespécie de contrato oneroso. E aquele contrato em que, no
momento da celebracdo, os contratantes ja sabem quais sdo suas
vantagens e desvantagens.

o Defeito Grave
o O vicio tem de ser oculto

= Vicio oculto: é aquele que ndo é percebido quando um homem normal
examina a coisa.

e Seovicio é aparente e o bem é adquirido, o adquirente:
o Nao foi cauteloso, ou
o Aceitou o defeito
o Defeito anterior ao contrato de transferéncia do bem

= O defeito pode surgir depois, isto é, ja existia mas se manifestou
posteriormente com a utilizagdo da coisa.

- Garantias

o Art. 441: Enjeitar a coisa

Art. 441. A coisa recebida em virtude de contrato comutativo pode ser enjeitada
por vicios ou defeitos ocultos, que a tornem improépria ao uso a que é destinada, ou
lhe diminuam o valor.

o A coisa pode ser enjeitada e recuperado o prego
o Ajuizar agao redibitéria: devolugdo da coisa e restituicdao do preco

o Art. 442 Abatimento no prego

Art. 442, Em vez de rejeitar a coisa, redibindo o contrato (art. 441), pode o
adquirente reclamar abatimento no prego.

o  Acgdo estimatdria (Quanti minoris)
o Sao garantias opcionais e ndo cumulativas
o Prazo para propositura

o Decadéncia ou prescricao

Art. 445. O adquirente decai do direito de obter a redibicdo ou abatimento no
preco no prazo de trinta dias se a coisa for movel, e de um ano se for imdvel,
contado da entrega efetiva; se ja estava na posse, o prazo conta-se da alienacgdo,
reduzido a metade.
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& 1 © Quando o vicio, por sua natureza, s6 puder ser conhecido mais tarde, o prazo
contar-se-a do momento em que dele tiver ciéncia, até o prazo maximo de cento e
oitenta dias, em se tratando de bens mdveis; e de um ano, para os imoveis.

§ 2 ° Tratando-se de venda de animais, os prazos de garantia por vicios ocultos
serdo os estabelecidos em lei especial, ou, na falta desta, pelos usos locais,
aplicando-se o disposto no paragrafo antecedente se ndo houver regras
disciplinando a matéria.

o Coisa movel: 30 dias a partir da tradigdo

o Coisalmovel: 1 ano a partir da efetiva entrega
@]

o Excegdes: § 1°

o Coisa movel: 180 dias da ciéncia do defeito

o CoisaImovel: 1 ano da ciéncia do defeito

Prazo de Garantia

o Nao corre o prazo de decadéncia durante a garantia, contudo se o defeito se
manifestar dentro do periodo o prejudicado tem 30 dias para comunicar o
defeito sob pena de ndo o fazendo comecar a fluir o prazo decadencial.

Clausula de Exclusdo de Garantia
o Podem as partes estabelecer clausulas nas relagGes particulares.

o Nos contratos regidos pelo CDC ndo é possivel por ser a norma cgente.

Vicios Redibitérios no CDC
o Art. 16 Vicio do produto: sdo defeitos no produto
o Exemplo: Liquidificador que ndo funciona
o Art. 12 Fato do Produto: S3o acidentes gerados pelo produto

o Exemplo: liquidificador que explode, dleo bronzeador que causa doenga na
pele.

o O interesse é pelo vicio do produto
o 0 vicio ndo precisa ser oculto
o Garantias mais diversificadas:
o Troca do produto
o Possibilidade de exclusdo da garantia ndo é possivel.
o Prazos no CDC:
e Vicios do produto: decadencial
e Produtos ndo duraveis: 30dias
e  Produtos durdveis: 90 dias

e Fato do produto: prescricional




Contagem:
e Vicio aparente: entrega do produto

e Vicio oculto: evidenciar defeito

11
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A EVICCAO

- O alienante responde pela posse mansa e pacifica da coisa alienada

- Evictor

- Evicto

- Alienante responde pela eviccdo

- Requisitos

o Onerosidade: Art. 447

Art. 447. Nos contratos onerosos, o alienante responde pela evicgdo. Subsiste esta
garantia ainda que a aquisicdo se tenha realizado em hasta publica.

o Exemplo: Compra e venda; Permuta; Doac¢do com Encargo

o Sentenca Judicial

O

A sentenca define quem tem direito sobre a coisa. S6 apds ela o
adquirente tera perdido a propriedade da coisa.

A excegao

Na apreensdao do bem por autorizagdo policial, o adquirente é evicto
mesmo sem uma sentenca. A jurisprudéncia do STJ é pacifica no sentido de
gue nem precisa o bem ser apreendido pela policia, se o adquirente
sabendo da irregularidade, entrega o bem a policia, mesmo assim ocorre a
evicgao.

o Chamada do alienante

O

E de extrema importancia chamar-se o alienante, pois se houver perda é o
alienante que sofre a perda do bem, é justo que ele se defenda, além do
que, é ele quem tem os argumentos para a defesa.

Formas de chamamento do alienante ao processo

Art. 456. Para poder exercitar o direito que da evicgao lhe resulta, o adquirente
notificard do litigio o alienante imediato, ou qualquer dos anteriores, quando e
como |lhe determinarem as leis do processo.

Paragrafo Unico.

Ndo atendendo o alienante a denunciacdo da lide, e sendo

manifesta a procedéncia da eviccdo, pode o adquirente deixar de oferecer
contestagdo, ou usar de recursos.

O

Havia duvidas se era a denunciagao da lide a forma obrigatéria. Causava
certa perplexidade a parte perder o direito material por ndo ter
denunciado a lide. A jurisprudéncia assentou que nao seria obrigatdria a
denunciacdo da lide com excegdo do inciso |, porque existe dispositivo de
lei material (Art 456 CC)

Uma vez que o alienante denunciado a lide ndo responda, o adquirente
esta isento de contestar ou apresentar recurso.
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o Fato juridico anterior a transferéncia

o Se apds a aquisicao o adquirente o bem sofre desapropriacdao, mesmo que
o adquirente vem a perder o bem nao existe a evicgao.

o VariagGes da Clausula de Garantia
o A clausula pode sofrer variagdes: ser excluida, reforcada ou reduzida.
o Direitos do Evicto

o Valor da devolugdo: Art. 450 paragrafo Unico

Art. 450. Salvo estipulagdo em contrario, tem direito o evicto, além da restituicdo
integral do preco ou das quantias que pagou:

I - a indenizacdo dos frutos que tiver sido obrigado a restituir;

Il - a indenizacdo pelas despesas dos contratos e pelos prejuizos que diretamente
resultarem da evicgao;

III - as custas judiciais e aos honorarios do advogado por ele constituido.
Paragrafo Unico. O prego, seja a evicgao total ou parcial, serd o do valor da coisa,
na época em que se evenceu, e proporcional ao desfalque sofrido, no caso de
evicgao parcial.

o Exemplo: Se alguém adquire um bem por $40.000 em 1998 e a
eviccdo se da em 2001 quando o valor era de $ 400.000,00, a
restituicdo se da pelo valor da época da evicgao.

o Indenizagao dos frutos a serem restituidos: Art. 450, |

o Indenizagao das despesas do contrato: Art. 450, II

o Indenizagao das custas judiciais e honorarios de advogado: Art. 450, Il|
o Evicgao Parcial

o Exemplo: Adquire um bem e perde parte dele ou adquire um bem e tem
limitado o seu uso pela existéncia de uma servidao.

o Alternativas: Art 455

Art. 455. Se parcial, mas consideravel, for a evicgdo, podera o evicto optar entre a
rescisao do contrato e a restituicdao da parte do preco correspondente ao desfalque
sofrido. Se ndo for considerdvel, caberd somente direito a indenizagao.

o Buscar a rescisao do contrato.
o Pleitear como no vicio redibitério abatimento no pregco.
o Deterioragoes

o Mesmo deteriorada cabe a indenizagao, exceto se por dolo do adquirente,
a culpa nao exclui a indenizacao.

Art. 451. Subsiste para o alienante esta obrigagdo, ainda que a coisa alienada
esteja deteriorada, exceto havendo dolo do adquirente.
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Art. 452. Se o adquirente tiver auferido vantagens das deterioracdes, e nao tiver
sido condenado a indeniza-las, o valor das vantagens sera deduzido da quantia que
lhe houver de dar o alienante.

o Benfeitorias
o Nao abonadas ao evicto

o Sao pagas pelo alienante.

Art. 453. As benfeitorias necessarias ou Uteis, ndo abonadas ao que sofreu a
eviccao, serdo pagas pelo alienante.

o Abonadas ao evicto

o Se realizadas pelo alienante serao deduzidas da indenizagao.

Art. 454, Se as benfeitorias abonadas ao que sofreu a eviccdo tiverem sido feitas
pelo alienante, o valor delas sera levado em conta na restituicdo devida.

o Sentenga Judicial
o A cobranca sé pode ser efetuada quando acontecer a sentenca.

o No mesmo processo havera um titulo executivo para o adquirente cobrar
do alienante todos os prejuizos decorrentes da evicgdo.




