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RESUMO

Com o passar do tempo a tecnologia avanca em grandes propor¢des, fomentando
os diferentes setores no mercado mundial. No setor da construgao civil voltado para
edificios corporativos, ndo € diferente, a forma de arquitetos pensar, projetar os
espacos estd se adequando as inovagfes tecnoldgicas. Cada vez mais novas
metodologias, ferramentas e dispositivos surgem no mercado visando sistematizar
procedimentos tornando-o0s mais racionais. Considerando essa premissa, o trabalho
teve como objetivo desenvolver um anteprojeto arquitetbnico de um edificio
corporativo tecnolégico no municipio de Jodo Pessoa - PB. O estudo proposto
obedece as estratégias metodologicas que foram segmentadas nas seguintes
etapas: Pesquisa Bibliografica/Projetos correlatos; Consulta aos condicionantes
legais, naturais e estudo de entorno; Apresentacao inicial do anteprojeto e
Apresentacdao final do anteprojeto. O projeto tem a intencdo de proporcionar uma
melhor qualidade de vida ao usuario, pois traz como conceito ambientes de trabalho
flexiveis, confortaveis e interativos que proporcionam um ambiente mais produtivo.
O projeto apresenta espacos de apoio para a populacéo residente e flutuante, como
também contribui na reducdo da utilizagdo dos recursos naturais, visto que,

implementa a tecnologia para auxiliar nos processos da edificacao.

Palavras — chave: Arquitetura coorporativa. Tecnologia. Sustentabilidade



ABSTRACT

With the passing of time, technology advances in great proportions, promoting
different sectors on the global Market. In the corporate buildings construction sector
it's no different. The way that architects think and design spaces is adapting to the
newest technology innovations. More and more new methodologies, tools and
devices emerge on the Market aiming to streamline procedures. Considering that
premise, this work’s objective is to develop an architectural draft of a technological
corporate building in the city of Jodo Pessoa — PB. The proposed study obeys the
methodological strategies that were segmented in the following steps:
Bibliographical research/Correlated projects; Consultation of the legal and natural
conditions as well as a study of the surroundings; Initial presentation of the
architectural draft and final presentation of the architectural draft. The Project aims
to provide a better quality of life to the user, since it brings the concept of flexible,
comfortable and interactive work environments that brings more work productivity.
The Project not only presents spaces that support residing and floating population,
but also contributes to reduce the utilization of natural resources since it implements

technology to help on the construction processes.

Keywords: Corporate constructions. Technology. Sustainability.
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1 INTRODUCAO

A partir do surgimento da globalizacdo e o avanco da automacao é possivel
identificar o crescimento tecnoldgico de todos os setores comerciais, assim, com o
passar do tempo notou-se a necessidade de adaptacdo a esse meio ambiente
competitivo e criativo. Diante desse cenario a arquitetura passou a perceber a
tecnologia como um condicionante de conforto, praticidade, e um meio de reduzir o
consumo desenfreado dos recursos naturais (i.e energia elétrica).

Um dos maiores alertas sobre a importancia de utilizar os recursos naturais
de forma sustentavel foi em 1973 com a primeira crise do petréleo que de acordo
com Neto (1994), “era necessario economizar energia, e os edificios inteligentes se
apresentavam como uma solugdo economicamente idénea”.

Ja em 1978 o Mass United Technologies, em Cambridge deu inicio a
integracdo dos sistemas inteligentes nos edificios, posteriormente outras
organizagbes passaram a intensificar, melhorar, e adaptar o uso da tecnologia a
necessidade do empreendimento. No Brasil a primeira realizacdo foi o edificio
Citibank, localizado em S&o Paulo no ano de 1986. Os edificios brasileiros
conseguiram aperfeicoar seus processos tecnolégicos a partir da importacéo de
novos insumos tecnologicos e/ou matéria prima de paises mais desenvolvidos
(NETO,1994).

Nos tempos atuais é imprescindivel que as organizacdes, os profissionais, as
ciéncias, as tecnologias acompanhem as transformacfes da sociedade, para que
as mesmas possam sempre se reinventar e inventar a fim de atender as
necessidades atuais. Um exemplo disso sdo os edificios corporativos que foram
pensados para acomodar varios escritérios da mesma empresa em apenas um local
beneficiando varios aspectos pessoais, econémicos e sociais.

Nesse contexto a concep¢do de um novo projeto deve prever quais
atividades serdo desenvolvidas e quais dessas devem ser facilitadas, que tipo de
espaco € ideal para trabalho individual e coletivo, qual a cultura da empresa, como
tornar os espacos funcionais, como tornar os espacos confortaveis e por fim que
contribua na melhoria continua da empresa como um todo.

A ideia de um edificio corporativo possuir uma plataforma de gestéo que faca

a integracdo de todos os sistemas de forma dependente ou independente e que
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possam ser instalados em qualquer etapa da vida Gtil do mesmo faz com que se
adapte ao conceito de edificio inteligente.

O presente trabalho serd realizado em quatro etapas principais, sendo
exposto a partir de pesquisas bibliograficas e suas interfaces onde seréo detalhados
0S pontos principais desta pesquisa.

O primeiro capitulo abordar4 algumas vertentes de planejamento da
arquitetura corporativa, a importancia do branding para a empresa, a forma de
utilizar a estrutura metélica trazendo beneficios para o edificio e por fim, a
importancia da tecnologia voltada para edificios corporativos.

No segundo capitulo serdo realizados analises de projetos correlatos,
visando solucdes projetuais, materiais, tecnolégicas e sustentaveis que venham a
contribuir com o processo criativo.

E por fim, no terceiro capitulo sera proposto a nivel de anteprojeto um edificio
corporativo inteligente, onde sera realizado a analisando o entorno imediato do lote
localizado no bairro de Cabo Branco no municipio de Jodo Pessoa na Paraiba
levando em consideracdo os condicionantes legais e ambientais, e toda pesquisa

realizada nos capitulos anteriores.

1.1 JUSTIFICATIVA

Com o passar do tempo a tecnologia avanca em grandes proporcoes,
fomentando os diferentes setores no mercado mundial. No setor da construcao civil
voltado para edificios corporativos, ndo € diferente, a forma de arquitetos pensar,
projetar os espacos esta se adequando as inovacoes tecnologicas. Cada vez mais
novas metodologias, ferramentas e dispositivos surgem no mercado visando
sistematizar procedimentos tornando-os mais racionais.

O uso dessas tecnologias implantadas a construcao e ao funcionamento dos
edificios, trouxe um novo conceito para dentro da construcéo civil, os chamados
edificios inteligentes ou edificios de alta tecnologia.

Como recomenda Neto (1994, p.10), a definicdo de edificios inteligentes ou

edificios de alta tecnologia baseado no IBI (Intelligent Buildings Institute):

Sao aqueles que oferecem um ambiente produtivo e econdmico através da
otimizag&o de quatro elementos basicos: Estrutura, Sistemas, Servicos e
Gerenciamento; bem como das inter-relagdes entre eles.

12



Assim, aplicar o conceito de edificios inteligentes para o &mbito da arquitetura
corporativa, faz com que a tecnologia seja um diferencial tanto na criacdo de
espacos mais confortaveis, flexiveis e seguros, como também em todas as etapas
de vida util do edificio.

O uso da tecnologia é algo que precisa ser melhor explorado pelos
empreendedores, principalmente os que ainda optam pelos modelos tradicionais de
escritérios e as novas empresas que surgem no mercado, pois é necessario
reformular os espacos de trabalho adequando-os a tecnologia de forma a alavancar
0s negocios da empresa.

A implementagdo da alta tecnologia nos edificios corporativos é de suma
importancia, pois a mesma proporciona beneficios para a edificacao e todos os que
a utilizam. Entre os inumeros beneficios que a tecnologia pode trazer para um
edificio, pode-se destacar: maior desempenho e otimizacdo de processos,
monitoramento e controle automatizados em uma Unica plataforma, sistema de
seguranca mais eficaz, possibilidade de armazenar informacdes nas nuvens,
utilizacdo eficiente de recursos de forma a reduzir agressées ao meio ambiente.
Além de proporcionar funcionamento simultaneo de todos os sistemas do edificio
de forma conjunta, comunicativa e inteligente.

Segundo o autor,
E igualmente errdéneo supor que a utilizagio de tecnologias avancadas é
privativa de edificios de gastos elevados. As exigéncias de seguranca, a
economia energética, a efichcia e o conforto, com a utilizacdo das
tecnologias mais avancadas, permitem conceber edificios inteligentes, nos
quais, com um bom projeto, € possivel tirar vantagens econémicas muito

importantes que amortizam rapidamente os gastos (NETO, 1994, p.163).

Construir um edificio inteligente ainda néo € algo tao acessivel devido ao alto
investimento que se faz necessario para implementar a alta tecnologia no ambito da
construcdo civil. Entretanto, algumas empresas e 6rgados do governo designados
pelo seu compromisso com o0 meio ambiente buscam por meio de empréstimo
incentivar financeiramente empresas que queiram adotar a alta tecnologia visando
0 uso racional dos recursos de um edificio.

No brasil o primeiro edificio a receber um alto investimento em tecnologia foi

o CitiBank no ano de 1986 na cidade de S&o Paulo. O edificio contava com alguns
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sistemas de automacdo e controle de gerenciamento das instala¢des, porém,
passou por uma recente readequacao visando melhorar a utilizagéo da tecnologia.

Na Paraiba, foi entregue no ano de 2018 o empreendimento Next Towers,
localizado na cidade de Jodo Pessoa no bairro do Altiplano. Trata-se de um edificio
residencial que utilizara o conceito de smart home, onde seus apartamentos
apresentam modernos sistemas de automacdo residencial, e de consumo
inteligente de energia elétrical. Visto que o municipio ja recebeu o primeiro edificio
gue utiliza a alta tecnologia, ainda nédo ha registros da implementacdo da mesma
aplicada a edificios corporativos, segmento que esta crescendo progressivamente,

como aponta a imagem abaixo:

Imagem 01: Numero de empresas atuantes em Jodo pessoa.
20.000
18.000
16.000
14 000
12 000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

0~

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017

Jodo Pessoa
Fonte: IBGE, 2017.

Podemos observar que o crescimento de empresas tras aspectos positivos
(i.e demanda para construcado de edificios, geracdo de empregos e a melhoria da
economia da regido), como também aspectos negativos (i.e impactos ao meio
ambiente e a circunvizinhanca).

Diante desse contexto e da demanda referente aos edificios corporativos no
municipio de Jodo Pessoa, entende-se que o desenvolvimento de um projeto
arquiteténico para um edificio corporativo utilizando-se da alta tecnologia desde o

seu método construtivo até as fases de utilizacdo € de suma importancia, pois a

!Disponivel em: <https://www.fibraconstrutora.maximatecnologia.com.br/empreendimento/next-
towers.html> Acesso em: 16 mar, 2020.
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tecnologia permite adotar estratégias inovadoras possibilitando beneficios para as
empresas, empreendedores, colaboradores, meio ambiente e para a populacéo
adjacente.

1.2. OBJETIVOS

1.2.1. Objetivo geral

Desenvolver um anteprojeto arquitetdbnico de um edificio corporativo

tecnoldgico no municipio de Jodo Pessoa - PB.

1.2.2. Objetivos especificos

) Estudar a arquitetura de projetos corporativos;

) Investigar a importancia do branding para projetos corporativos;
° Compreender o sistema estrutural metalico;

° Pesquisar sobre a tecnologia aplicada a edificios.

1.3 METODOLOGIA

O desenvolvimento do presente trabalho obedece a estratégias
metodologicas que foram segmentadas nas seguintes etapas: Pesquisa
Bibliografica/Projetos correlatos; Consulta aos condicionantes legais, naturais e
estudo de entorno; Apresentacédo inicial do anteprojeto e Apresentacdo final do

anteprojeto.

1.3.1. Pesquisa bibliografica / Projetos correlatos

Levantamento de conteudo referente aos temas abordados, utilizando como
principais fontes de pesquisa os autores Juriaan Van Meel para embasar o projeto
e o0 planejamento dos espacos de uso corporativo e 0 autor Jayme Spinola Castro

Neto para compreender o uso da alta tecnologia aplicada a edificios.
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Além dos autores citados acima, foram realizadas pesquisar em artigos,
dissertacdes, teses, sites e por ultimo ocorreu a revisédo e padronizacdo de acordo
com as regras da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Foram realizadas pesquisas de projetos correlatos relevantes ao tema e que
possam embasar as escolhas projetuais, técnicas construtivas e melhores materiais

a serem utilizados.

1.3.2. Consulta aos condicionantes legais, naturais e estudo do entorno

Foi realizada uma consulta na legislagcdo do municipio de Jodo Pessoa (i.e
Cdédigo de Obras e o Cddigo de Urbanismo), para verificar os parametros
necessarios para a elaboracao do anteprojeto.

Foram realizados estudos referentes a: ventilacdo, insolacédo, topografia,
vegetacao do local. E por fim, serdo realizadas visitas in loco no intuito de analisar
a dindmica do local, o mapeamento dos usos e gabaritos das edificacdes do entorno
com a finalidade de elaborar mapas tematicos e diagramas que possibilitem um

melhor entendimento do local.

1.3.3. Apresentacéao inicial do anteprojeto

A partir das informacdes e condicionantes analisados nas etapas anteriores,
foi definido a implantacéo, o sistema estrutural, o programa de necessidades, o0 pré-
dimensionamento dos ambientes, o conceito, o partido e as diretrizes projetuais que

nortearam o desenvolvimento do projeto.

1.3.4. Apresentacéo final do anteprojeto

Nessa etapa foi levado em conta os apontamentos feitos na pré-banca,
realizando correcfes e adi¢cdes julgadas necessarias pelos mesmos. Além de
adentrar nas especificacdes técnicas dos matérias e detalhamentos indispensaveis
para a conclusao do anteprojeto.

Todos os procedimentos citados anteriormente estdo de acordo com o

cronograma as seguir:
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Quadro 01: Cronograma de atividades TCC.

ESCOLHA DO TEMA/ PESOUISAS BIBLIDGRAFICAS

DBJETIVO GERAL £ OBJETIVOS ESPECFICOE

DESEMVOLVIMENTO DA JUSTIACATIVA

1 |DESENVOLVIMENTD DA METODOLOGIA

DESEMVOLVIMENTO DA INTRODUGAD

ESTUDD DOS CORRELATOS

ENTREGA TGG 1

ANALISE DAS CONDICIOMANTES AMEIENTAIS E
LEGAIS DO LOCAL ONDE O LOTE ESTA INSERIDD

LEVANTAMENTD FOTOGRARGD D0 LOTE

FRODUCAD DOS MAPAS ATRAVES DA ANALISE
LOGAL

DEFINIGAD DO PARTIDD ARGAMETONICD, CONCETD
E DIRETRIZES

2 [ELABORAGAD DO PROGRAMA DE NECESSIDADES

DESEMVOLVIMENTD PROJETLAL

PRE BAMCA (WPRESENTACAD)

CONCLUSAD

APHESENTAGAD FINAL

Fonte: Desenvolvido pelo autor.

2 REFERENCIAL TEORICO

2.1. Edificios corporativos

2.1.1 Breve historico

Com o crescimento da demanda pos revolucéo industrial muitas empresas
perceberam que para alcancar um ambiente mais propicio a gestdo fazia-se
necessario a providencia de espacos especificos para o andamento das atividades
por area, assim 0s setores administrativos jA ndo se enquadravam mais na area
operacional (FONSECA, 2003).
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Diante da deficiéncia de espacos que atendam as exigéncias corporativas da
época, surgiram as primeiras propostas de escritérios voltadas para as areas
administrativas/lideranca/coorporativa que no transcorrer do tempo 0s projetos
passaram por diversas evolugbes na forma em que os projetistas pensavam e
projetavam os espagos corporativos.

Assim, a partir da necessidade da elaboragéo de novos locais de trabalho
aparece no fim do século XIX o primeiro sistema de escritério baseado na teoria
Taylorista, cujas diretrizes influenciaram em diversas perspectivas dentro do
ambiente corporativo, desde o gerenciamento do trabalho até o processo de
distribuicdo do layout dos espacos.

Dentre as principais caracteristicas de um escritério taylorista percebe-se uma
forte influéncia proveniente das fabricas. A organizacdo espacial era padronizada,
inflexivel e contribuiam para a solidificacdo da segregacdo espacial, pois,
funcionarios menos privilegiados hierarquicamente eram localizados em um saléo
central dispostos em linha sob a fiscalizacdo dos supervisores. Os gerentes
localizavam-se nas extremidades do saldo em salas semi-envidracadas, o que
permitia uma boa visédo do saldo, e apenas os funcionarios pertencentes aos niveis
mais altos da hierarquia, localizavam-se nos pisos superiores em escritorios
pessoais com salas mais sofisticadas e confortaveis (FONSECA, 2003)

A imagem 02 mostra o atrio central do edificio Larking Building, onde
localizavam-se os trabalhadores com o grau de importancia mais baixo dentro da

hierarquia da empresa.
Imagem 02: Edificio Larking Building
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Fonte: Wikiarquitectura
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O modelo de escritério Taylorista tinha como objetivo a racionalizacdo das
etapas de trabalho, onde buscava-se extinguir desperdicios, fazendo com que os
colaboradores entreguem a uma demanda especifica executando apenas os fluxos
necessarios e com tempo determinado para o cumprimento de cada atividade sem
gue a mesma acarretasse em custos adicionais, garantindo assim um melhor custo
beneficio para as empresas.

Nos Estados Unidos surgiu a proposta Open Plan resultado de avangos
projetuais do tempo, essa forma de projetar tinha por objetivo de integrar os
ambientes e reduzir as barreiras que haviam entre os setores, facilitando a
comunicacéo e interacdo entre os funcionarios.

A imagem 03 representa uma planta baixa de um escritério Open Plan, onde
observa-se uma organizacao espacial com menos divisorias entre os setores, e as
existentes sdo de material translucido, permitindo uma permeabilidade visual e

comunicagéao entre os setores.

Imagem 03: Escritério planta livre
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Fonte: Argteoria, 2020. (Modificado pelo autor)

Ja na década de 50, periodo pos Segunda Guerra Mundial, os escritorios
panoramicos surgiram na Alemanha fundamentado nos principios humanistas com
a necessidade da padronizacdo da forma que se trabalhava. A caracteristica
primordial desse novo modelo de escritério € a distribuicdo espacial em planta livre,
gue assegurava uma maior comunicacao entre as pessoas de diferentes setores e
cargos e possuia mobiliarios dispostos de forma organica quebrando a rigidez do
modelo taylorista sem abolir a hierarquizacao (Imagem 04). Esse novo sistema ficou

conhecido como Office Landscape — 0 escritdrio panoramico.
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Imagem 04: Escritério Panoramico
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Fonte: The Architectural Review, 2020

Ao passar do tempo os estudos arquitetdbnicos passaram a identificar

problemas nos escritérios projetados em planta livre,

Estudos evidenciaram a caréncia das condicdes ambientais destes
espacos. Os funcionarios estavam submetidos a altos niveis de distracéo
provenientes de conversas paralelas, toques de telefones, ruidos de
maquinas, o0 que comprometia o desenvolvimento de seu trabalho,
apresentavam pouca privacidade e encontravam-se impossibilitados de
exercer controle sobre os sistemas ambientais (temperatura e iluminacao).
(FONSECA, 2003, p. 27).

Outro fato importante que influenciou a forma de planejar os ambientes de

trabalho foi a crise do petréleo que,

“De acordo com Chavez (2002 apud FONSECA, 2003, p. 27) como
consequéncia as edificagbes foram completamente fechadas, o que mais
tarde acarretou o surgimento da “sindrome dos edificios doentes”. Os
sistemas ambientais principalmente de ar condicionado, passaram a ser
controlados por um sistema central e o trabalhador ndo possui autonomia
para regula-lo”.

Entre os diversos acontecimentos o maior influenciador dos ambientes de
escritorios foi a evolucao tecnolégica, pois a mesma tornou o trabalho mais flexivel,
permitiu desenvolver sistema para automatizar a producdo e contribuiu no
desenvolvimento de sistemas para reducdo dos gastos (i.e energia, agua).

Diante do novo contexto, os escritorios buscaram humanizar os ambientes
laborais e atender as demandas dos usuarios, visto que, as pessoas passam a
maior parte do dia nos seus locais de trabalho do que na prépria casa. Essa

preocupacdo em projetar para usuario vai além do espago propriamente dito,
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também estdo inclusos os moveis especificos para cada ambiente e/ou tarefa, o
conforto ambiental e 0 respeito aos aspectos psicossociais (i.e. mobiliario
ergondmico). Essa nova forma de pensar e projetar ficou conhecida como projeto

corporativo.

2.1.2 Arquitetura de Escritério corporativo

A arquitetura corporativa é vista pelos profissionais, clientes e simpatizantes
como uma ferramenta que traz beneficios que vao além da estética, ao planejar este
tipo de ambiente a empresa esta buscando também melhorias nos processos
internos (i.e conforto), e externos (i.e conquistar novos clientes) durante suas
transacdes de negocios.

Atualmente, o que mais influéncia o avancgo de projetos corporativos sao 0s

inimeros beneficios e/ou objetivos que acompanham este segmento.

O objetivo da arquitetura corporativa é transformar ambientes de trabalho
de forma que fiquem ndo somente mais produtivos, mas também
confortaveis e com espacos diferenciados, em que os layouts modernos
sejam pensados para facilitar as rotinas de trabalho. Por meio desse tipo
de arquitetura é possivel transformar qualquer espaco em um ambiente de
trabalho que seja agradavel e atenda as demandas dos funcionarios e
clientes, independente se a empresa € de grande, médio ou pequeno
porte. (T2 Arquitetura e Engenharia, 2019).

De forma geral, pode-se citar dez objetivos principais da arquitetura

corporativa, 0s mesmos estao representados abaixo através de desenhos:

Imagem 05: Principais objetivos da arquitetura corporativa
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Fonte: T2 Arquitetura e Engenharia (Modificado pelo autor)
O projeto arquitetdnico deve ser projetado segundo a identidade da empresa,
isso significa dizer que os ambientes planejados irdo transmitir os valores, a missao

e a visado da empresa para 0s colaboradores, visitantes e clientes (Imagem 06).

Imagem 06: Identidade visual da empresa
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Fonte: Studioserradura, 2016.

Neste tipo de projeto, o layout desenvolvido € pensando de forma a facilitar
a comunicacao entre os colaboradores facilitando a resolucdo de tratativas, como
também as relacdes interpessoais. O layout € moldavel as necessidades do setor,
ou seja, se um ambiente necessita de acesso restrito serdo planejados divisorias

para garantir a privacidade do local.

Imagem 07: Layout aberto
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Fonte: Bloomberg, 2012.
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Para garantir o bem-estar do funcionario e atender as exigéncias basicas do
ser humano, o projeto é desenvolvido em conformidade com os requisitos exigidos
pelas NBR 15575 - Conforto térmico e luminico e a NBR 10152 — Conforto acustico.

Além do planejamento do conforto ambiental o projeto dedica-se também a
atender as necessidades psicossociais dos colaboradores, ou seja, busca-se
conformidade em relacdo aos parametros exigidos na ergonomia do trabalho. Para
esses ambientes sdo planejados: cadeiras ergondmicas (altura regulavel, borda
frontal arredondada, encosto adaptavel, etc), mesas adaptaveis e funcionais,
iluminacdo adequada, temperatura adequada, acessoérios ergondmicos (suporte de
notebook, monitor, apoio de pé), entre outros.

Figura 08 — Mobiliarios Ergondmicos da empresa Herman Miller

Fonte: Herman Miller 2020. (Modificado pelo autor)

Outro ponto importante que soma positivamente ao conforto do ambiente séo
as cores, a mesma € utilizada no projeto coorporativo ndo sé como uma ferramenta
de decoracdo, mas também, como uma ferramenta com capacidade de despertar

sentimentos nos colaboradores e visitantes.
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Figura 09 — Uso de cores no escritdrio

A

f4

|

{
|

2~

—

J ( \

Fonte: Herman Miller 2020. (Modificado pelo autor)

As divisbes dos espacos sao planejadas de forma a tornar os setores mais
produtivos e comunicativos, tornando-o assim funcional.

Nos projetos coorporativos sdo planejados sistemas inteligentes a fim de
reduzir o consumo dos recursos naturais e consequentemente reduzir os gastos
com energia elétrica, agua, etc. (i.e sensor de presenca).

Outro beneficio no planejamento desses projetos € a capacidade de
otimizacdo dos espacos, pois € possivel tornar espacos antes inutilizaveis em
espacos destinados a lazer, reunides, trabalho, etc.

Possuir espacos planejados implica diretamente nas estratégias de negocio
da empresa, iSso porque a empresa apresenta uma boa organizagdo, como
também, uma alta produtividade gerada pelo investimento no conforto ambiental, na
ergonomia, entre outros.

O projeto é desenvolvido de forma ambientalmente correta desde o inicio
utilizando formas construtivas mais limpas reduzindo os residuos sélidos
normalmente gerados pelos métodos construtivos mais comuns e implementacao
de acdes e medidas a fim de preservar 0s recursos naturais (i.e placas solares,
aproveitamento de agua).

Portanto, a arquitetura contemporanea procurou atender as necessidades
tecnoldégicas do mercado de trabalho como também as necessidades humanas e
ao mesmo tempo que atende as necessidades basicas de trabalho investe em

produtividade.
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2.2. Tecnologia aplicada aos edificios inteligentes

Os diversos sistemas sofisticados que surgem na area tecnoldgica com o
proposito de economizar e utilizar de forma racional os recursos e/ou sistemas de
um edificio tornaram-se objeto de grande procura no mercado da construcao civil,
isso porque o projetar de um edificio que antes utilizava de todos os seus elementos
de forma independente passou a ser pensado de forma a otimizar e inter-relacionar
todos os elementos de seu sistema, fazendo com que o edificio seja adaptavel ao
desenvolvimento tecnoldgico.

Diante disso, surge uma nova conceituagcdo no mercado que podemos
denominar de edificios inteligentes ou edificios de alta tecnologia e para Neves
(2002) apud Fernandes (2015, p22), edificio inteligente tem como definicdo

“Aquele que responde as necessidades de seus usuarios, quao variadas
sejam, e que conserva a capacidade de evoluir, incorporando a qualquer
tempo, 0s recursos tecnolégicos que venham a ser convenientes.”

Para o Frazatto (2000, apud FERNANDES, 2015, p.12) “Edificio Inteligente
€ aquele que incorpora dispositivos de controle automatico aos seus sistemas
técnicos e administrativos.” Pode-se entender a partir desses conceitos que 0s
edificios inteligentes sdo aqueles que otimizam 0s seus sistemas incorporando a
eles dispositivos que permitem automatizacéo, associacdo e cruzamento de dados
para que ocorra o gerenciamento racional desses sistemas, com a finalidade de
proporcionar conforto e qualidade de vida aos usuarios da edificacdo no
desenvolvimentos de suas atividades, bem como garantir a melhor gestdo dos
recursos, reduzindo os custos com manutencdes e gerando economias durante a
vida util da edificacéao.

Segundo Derek; Clements-Croome, (1997, apud COELHO; CRUZ, 2017,

p.12), o termo “inteligent buildings”

foi usado primeiramente em uma definicdo dada pelo Intelligent Building
Institute (IBI) de Washington, DC, eles classificam essas constru¢cdes como
algo que pode integrar varios sistemas para administrar de forma eficiente
0s recursos de forma coordenada para maximizar: performance técnica,
economia de custos operacionais e de investimentos além de possuir
flexibilidade.

Alguns principais fatos histéricos contribuiram para o surgimento e
disseminacéao dos edificios inteligentes pelo mundo, tais fatos estéo listados a seguir

em ordem cronoldgica.
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Em meados dos anos 70, os chips de computadores permitiram que o
sistema de Aguecimento, ventilacdo e Ar Condicionado, fossem 0s primeiros
sistemas onde eram utilizados sensores que captavam informacdes das condi¢des
climaticas possibilitando o uso dessas informac¢des para controlar eletronicamente
a temperatura dentro dos ambientes (LAM, 2004).

Em 1973, com a crise do petréleo, surgiu a necessidade de economizar
energia, e a ideia de edificio inteligente surgiu como solucdo para essa
problemaética, ja que era possivel utilizar da tecnologia existente na época para fazer
0 gerenciamento correto na utilizagcdo desse recunarso (NETO, 1994).

Em 1978 foi realizada a primeira integracdo entre edificios, o que possibilitou
controlar 2.400 pontos de 134 edificios diferentes. O feito foi executado pela
empresa Mass United Technologies (NETO, 1994).

Ja, no ano de 1982, foi criado o primeiro sistema de painéis que funcionavam
de forma autdbnoma, e em 1984 na cidade de Nova York, foi construido o edificio da
Companhia Telefénica AT&T, que na época passou a ser considerado o “cabeca
dos edificios inteligentes” devido a sua estrutura extremamente flexivel (Imagem
10).

Imagem 10: Companhia Telefénica AT&T
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Fonte: Archdaily, 2020.

Em 1986, na cidade de Londres, Inglaterra, foi construido o edificio da

Companhia de Seguros Lloyd’s, que passou a ser considerado um modelo a ser
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adotado quando se tratava de edificios inteligentes. Segundo Richard Rogers,
arquiteto responsavel pelo projeto, o objetivo € que o edificio seja flexivel como um

mecano (i.e maquinismo), (Imagem 11).

Imagem 11: Companhia de Seguros Lloyd’s

Ainda no ano de 1986, na avenida Paulista, em S&o Paulo, foi construido o
primeiro edificio inteligente no Brasil, o edificio sede do Citibank, esse edificio conta
com o comando da iluminacé&o natural por pontos de iluminancia, producao noturna
de gelo para munir o sistema de ar condicionado, além do gerenciamento de todos

os sistemas da edificacao através da supervisdo de 2500 pontos (Imagem 12).

Imagem 12: Edificio sede do Citibank
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Fonte: Aflalo e Gasperini Arquitetos, 2020.

Na década de 90 aconteceram modestos avangos nas construgdes, incluem-
se sistemas de cabeamento estruturado, sistemas audiovisuais, controladores de
automacao residencial com controle direto digital (DDC), espacgo para equipamentos
de redes, sistemas de controle de acesso e video seguranca, entre outros
(SINOPOLI, 2010 apud COELHO; CRUZ, 2017).

Atualmente o setor da construgao civil vem buscando investir em “softwares
para operagao, controle e monitoramento dos edificios” (NAKAMURA, 2010),
tornando perceptivel que a mentalidade das empresas esta mudando em relacédo a
investir em novas tecnologias que agregam valores a edificacdo e beneficiam os

usuarios e a populacédo sem deixar de ter o retorno financeiro investido.

2.2.1 Principais sistemas automatizados em um edificio

2.2.1.1 Sistema de instalacéo Elétricas e de lluminagéo

Na atual realidade global quando se refere ao consumo de energia elétrica,
pode-se destacar as edificagcdes de um modo geral como sendo as principais fontes
de consumo de energia elétrica. Grande parte desse consumo em um edificio
acontece no sistema de iluminacao artificial, podendo corresponder em média até
50% do total de energia consumida em uma edificacdo (LEDER; PEREIRA, 1999).
Tal fato ocorre principalmente pela ndo utilizacdo das novas tecnologias existentes
gue podem auxiliar no gerenciamento do consumo de energia.

Atualmente uma das principais medidas para solucionar o problema do
consumo de energia provinda da iluminacao, foi a instalacéo de sensores (i.e sensor
de presenca) que permitem o gerenciamento, o processamento de informacdes
sobre determinado ambiente e a automatizacdo do sistema de iluminacéo,

permitindo o usuario

“atuar sobre as operagdes de liga-desliga de luminérias, ajustar
equipamentos nos periodos mais criticos, de modo a manter o nivel de
consumo e controlar a demanda de energia para se beneficiar de tarifas
diferenciadas” (FERNANDES, 2015, p.22).,

Além do mais, o sistema de iluminacdo artificial quando vinculado a
iluminacao natural através de aberturas ou de fachadas envidracadas, pode trazer

um melhor aproveitamento do sistema, a partir de sensores que controlam a
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incidéncia da luz natural no ambiente, onde é realizada o ajuste da iluminacéo
artificial tomando como parametro a quantidade de luz natural, garantindo a
iluminacdo adequada de acordo com a necessidade do ambiente e amenizando a

necessidade do uso do sistema de resfriamento artificial.

Imagem 13: Eficiéncia energética e flexibilidade
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Fonte: EnOceon

[1] Os interruptores sem fio sem bateria controlam a iluminacdo e o

sombreamento.

[2] Os sensores de luz externos sem bateria combinam automaticamente
a iluminacao com a luz do dia.
[3] O sensor de ocupagéo ajusta a temperatura e apaga as luzes quando
uma sala nao esta em uso.
[4] Sensor de temperatura ambiente para consumo minimo de energia e
conforto maximo.
[5] Os sensores climaticos (umidade e CO2) monitoram a qualidade do ar
interno.

[6] [7] Os sensores de posi¢éo - puxador da janela e contato com a janela
- cortam o aquecimento e o ar condicionado quando as janelas estao
abertas.

[8] Controle central em um painel de toque ou PC / notebook.
[9] Monitoramento e controle remoto por telefone celular ou na Internet.
(ENONCEON, 2014)

2.2.1.2 Sistema de InstalacfGes Hidraulicas

A instalacdo hidraulica € um dos sistemas mais importantes de uma
edificacao, isso porque, ele é responsavel por garantir a distribuicdo das aguas frias
e guentes sob pressdo adequada para os pontos, como também destinar a agua

utilizada pela rede de esgoto.
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A tecnologia existente para edificios inteligentes permite que o sistema de
instalag6es hidraulicas possam monitorar os niveis de agua nos reservatorio,
detectar possiveis vazamentos nas tubulac¢des, garantir acionamento automético
das bombas, todos esses procedimentos combinados com a utilizagdo de
equipamentos (i.e bacias sanitérias, pias, torneiras) automatizados, pode garantir
um maior controle no consumo de agua.

Além disso, outras formas de diminuir o consumo de agua é a implantacao
de sistemas de aproveitamento das dguas pluviais e reaproveitamento das aguas
cinzas (i.e lavar louga, roupa e tomar banho) para usos urbanos nao-potaveis como a
limpeza de pisos, descarga para vaso sanitério, irrigacdo paisagistica, combate a

incéndio, lavagem de veiculos, sistemas de ar condicionado e etc.

2.2.1.3 Sistema de Seguranca

Os sistemas de seguranca foram pensados a principio para a proteger 0s
usuarios e a propriedade de possiveis invasores, e com o passar do tempo, o
sistema de seguranca foi evoluindo e agregando a possibilidade de realizacao de
outras tarefas, tendo como exemplo a detec¢éo de incéndio, monoéxido de carbono,
radiacdes e outros perigos (NEVES, 2002).

Quando se trata da area de seguranca voltado para ao controle de acesso e
monitoramento, podemos ter inUmeros de recursos tecnologicos disponiveis no
mercado como: o uso de cartdes magnéticos, sensores de proximidade, leitores
opticos, leitores biométricos, que fazem a identificacdo da pessoa que esta
utilizando determinado espaco.

Atualmente, os equipamentos de identificacdo, permitem a sua programacao,
de forma que o acesso dos usuarios ao edificio e/ou determinado ambiente seja
restrito determinado de acordo com o dia, hora, cargo que a pessoa ocupa na
empresa e circunstancias atipicas do dia-a-dia.

Outro ponto de extrema importancia é o sistema de vigilancia por video que
também é conhecido por Circuito Fechado de Televisdo (CFTV), que tem como
objetivo vigiar a edificacdo durante 24 horas em busca de possiveis eventualidades
causadas por criminosos. Esse tipo de sistema € composto por trés blocos
essenciais, o primeiro deles € o bloco de telecameras, que através das cameras

utilizadas em éareas de interesse, captam as imagens e geram sinais elétricos que
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serdo enviados para 0s monitores do bloco de visualizag&o, onde serédo possiveis a
visualizacdo da imagem captada, o segundo é o bloco de comutacdo com a
finalidade de facilitar a descri¢éo, e por ultimo o bloco de visualizacéo, que tem a

finalidade de reproduzir as imagens captadas no primeiro bloco.

2.2.1.4 Sistema de Combate a Incéndio

O sistema de combate a incéndio é algo essencial em qualquer
empreendimento, pois trata-se da seguranca dos usuarios e o patriménio edificado.
Nesse sistema, assim como nos demais, existe a possibilidade de torna-lo
inteligente. Nesse sentido o Sistema de Protecdo Técnica contra Incéndio (SPTCI)
€ que realiza todos os procedimentos que possibilitam uma maneira mais inteligente
e eficiente no combate ao incéndio seguindo a legislacdo de acordo com as
entidades reguladoras de cada localidade.

Para Marte (1995, apud NEVES, 2020, p.109), o sistema inteligente de
combate a incéndio funciona de tal forma onde as “centrais e repetidoras
microprocessadas, as quais se interligam detectores e acionadores manuais,
automaticos ou enderecaveis e com possibilidade de ajuste do grau de sensibilidade
de detector remotamente”.

O SPTCI tem como funcdo alertar sobre qualquer irregularidade na
edificacao, controlar o alarme de incéndio conduzindo os usuarios no processo de
escape, verificar os niveis de agua nos reservatorios destinados ao combate das
chamas, impedir curto-circuito, impedir que a fumaca entre nas escadas de
emergéncia através do insuflamento do ar, comunicar as diversas areas o incidente,
manter a pressao nos hidrantes e splinkers.

Dessa forma pode-se concluir que o SPTCI quando realizado por
profissionais especializados seguindo as legislacfes vigentes, pode garantir a

seguranca dos usuarios, da edificacdo e dos materiais nele contido.

2.3. A importancia do branding

O cenério que as empresas desenvolvem seus servi¢os tornou-se ao longo

do tempo mais competitivo, assim desenvolver um processo e/ou produto que
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atenda de forma correta e eficaz ao publico alvo é o objetivo principal das
organizagfes corporativas sejam elas de pequeno, médio ou grande porte.

Nesse panorama globalizado em que as empresas se encontram atualmente,
onde produtos e servicos caminham para a equiparacdo da qualidade e da
funcionalidade e essa gestao voltada para o desenvolvimento da marca no mercado
de trabalho, é conhecida como branding.

O branding vem do termo brand que significa a “gestdo da marca” e € um
processo multidisciplinar que envolve profissionais de diferentes areas como a
administracdo, marketing, arquitetura, design, tecnologia, publicidade, gestéo, entre

outros.

Brand ou brand management (na tradug&o do inglés = gestdo de marca).
Trata-se de uma atividade totalmente estratégica e de planejamento. O
objetivo integral é alcancar uma posi¢do Unica na mente e no coracdo do
consumidor da marca. Por isso ela é e precisa ser muito mais do que um
logotipo ou um design (SILVA et al., 2017, p.5).

A equipe quem implementa o branding busca basicamente trabalhar de forma
incessante e conjunta planejando e definindo estratégias que busquem agregar
valores a empresa, garantindo a ela o posicionamento na mente do consumidor,
tornando-a mais forte e competitiva no mercado de trabalho, como também, uma
empresa “top of mind”.

O termo “top of mind” traduzido do inglés, significa topo da mente, ou seja, o
lugar em que a marca e/ou produto garante na mente do cliente. Para que a
empresa possa alcancar essa denominagdo, € necessario que os profissionais
escolhidos para a elaboracéo do branding se preocupem em estudar a esséncia dos
potenciais consumidores da marca e/ou produto, para que assim, possa ser criada
uma estratégia de relacionamento e comunicacao adequada a linguagem do publico
consumidor, oferecendo aos mesmos um servico assertivo e de boa qualidade
fazendo com que eles possam desenvolver um relacionamento de lealdade com a
marca e/ou produto, garantindo o reconhecimento e agregando valores a marca.

Segundo Healey (2009), o branding quando conduzido de forma correta pode

viabilizar um nimero consideravel de possibilidades que venham a

garantir o sucesso do produto ou servico como: 1) refor¢car uma boa
reputacdo; 2) estimular a lealdade; 3) garantir a qualidade; 4) veicular
uma percep¢do de maior valor, permitindo que um produto seja vendido
a um prec¢o superior (ou que um produto de valor igual venda mais); e
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garantirdo comprador uma sensacdo de afirmacdo e de uma
comunidade imaginaria de valores partilhados.

Para que o gerenciamento da marca ocorra de forma precisa, € de grande
importancia que os profissionais sejam especialistas na arte de fazer branding, pois
para implantar, gerenciar e avaliar marcas, é indispensavel o conhecimento técnico
e préatico de como funciona cada etapa do processo.

O processo mais importante no branding é o desenvolvimento da marca, pois

a mesma tornar-se-a o referencial daquilo que a organizacéo pretende vender

Uma marca é criada para representar, de maneira figurativa, uma empresa,
ou qualquer tipo de razdo, através de elementos para compor uma
identidade visual. [...] Marca é tudo, sdo os pequenos detalhes, desde os
contatos com o publico, da comunicagdo no ato da compra, de cada
experiéncia do consumidor com a empresa. Uma marca forte, referencial,
resulta em fator de decisdo de compra e consumo €, consequentemente,
reflete o valor que ela representa no coracdo e na mente de cada
consumidor. [...] A marca deixou de ser um mero simbolo que representa
uma empresa para tornar-se o coracao, a alma da mesma. Existem marcas
que valem muito mais do que o patrimdnio tangivel da empresa (OLIARI,
ANNUSECK, 2010 apud SILVA et al., 2017, p.4).

E importante ressaltar também que a gestdo da marca deve acompanhar a
evolucdo do mercado para que possa adaptar-se as novas necessidades dos
clientes, pode-se citar como exemplo a rede de restaurantes MCDonald’s que além
de seus tradicionais sanduiches, incluiu em seu cardapio algumas opcodes de
comidas mais saudaveis como saladas, frango, frutas, seguindo a evolucédo do
gosto dos consumidores.

Assim sendo, o branding apresenta-se como um modelo ou ferramenta de
gerenciamento e tem como estudo principal a marca, pois quando a mesma €
utilizada de forma correta, ela tem o poder de conectar a empresa, o produto e o
consumidor agregando valor a empresa que faz com que a marca ganhe forca e por

consequéncia conquiste uma forte influéncia no mercado de trabalho.

3 REFERENCIAL PROJETUAL
3.1. SEDE DO BANCO C3

3.1.1. Ficha Técnica



Quadro 02: Ficha Técnica.

PAISAGISMO:

COLABORADORES:

LOCALIZACAO:

TIPO DE PROJETO:

MATERIALIDADE:

AREA TOTAL:

GROUNDED-RICH RISNER

MICHAEL PERSALL-CLIENT/OWNER

CORPORATIVO

CONCRETO BRANCO, ACO E VIDRO

2.787m?2

S COAST HWY 101, CALIFORNIA, EUA

3.1.2. Genius Loci

O projeto esta localizado na cidade Encinitas no Sul California, nos Estados
Unidos, a cidade estd em uma regidao costeira onde é conhecida como a capital
mundial do surf e das flores.

O lote em que o projeto estad inserido tem relacdo direta com uma das
principais autoestradas dos Estados Unidos, a South Coast Highway 101 que é
conhecida como Estrada da Costa do Pacifico, percorrendo aproximadamente 1271

Km cortando varias cidades de San Diego até a fronteira com Oregon conforme é

mostrado na imagem 2.

Fonte: Desenvolvido pelo autor.

w
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Imagem 14: Mapa de localizagao do C3 Bank.

ESTADOS

UNIDOS

Fonte: Google Earth,2020. (Modificada pelo autor)

Na South Coast Highway 101 préximo ao C3 Bank, observa-se uma
variedade de equipamentos publicos como: restaurantes casuais, butiques,
galerias, cafés e parques que movimentam a regiao durante o dia e a noite. Ao longo
da Highway e nas suas imediacdes observa-se reparticbes publicas, bancos,
livrarias, igrejas, parques e uma linha de transporte ferroviario que se conecta com
as cidades vizinhas conforme apresentado na imagem 15.

Imagem 15: Equipamentos préximos ao C3 Bank.

Fonte: Google Earth,2020. (Modificada pelo autor)

3.1.3. Identidade
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O C3 Bank foi projetado pelo arquiteto Brett Farrow, e esta localizado na
California que é considerado o estado mais populoso dos Estados Unidos segundo
0 United States Census Bureau com 39.512.223 milhdes de habitantes e atualmente
0 mais importante polo industrial, com um PIB de 1,55 trilhdo de Délares. Onde as
principais atividades econOGmicas do estado se concentram em sua maioria no
turismo, comércio, industria, tecnologia e prestacao de servigos.

O edificio foi projetado de forma a integrar diferentes usos como o de
escritérios corporativos, uma agencia de varejo e espacos semi-civicos. O sistema
estrutural do edificio € todo em concreto. Na escolha dos materiais 0 arquiteto Brett
Farrow, optou por utilizar o concreto branco personalizado referenciando 0s

penhascos costeiros existentes na cidade de Encinitas, conforme imagem 16.

Imagem 16: Concreto branco personalizado.

=

Fonte: Archidaily, 2019.

E possivel identificar que as esquadrias envidracadas permitem que a
iluminacao natural permeei na edificacdo e que possa trazer também uma conexao
interna entre os ambientes, bem como conectar os mesmo com o exterior do edificio

através da transparéncia.
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Imagem 17: Conexao entre 0os ambientes através da transparéncia do material.
! R

Fonte: Archidaily, 2019.
No interior do edificio, foram utilizados elementos de cores naturais
combinando com elementos de cores neutras, a exemplo disso os forros e 0s pisos

em tons amadeirados combinando com o material preto existente nas esquadrias.

Imagem 18: Materiais internos utilizando paleta natural.
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Fonte: Archidaily, 2019.

Aléem dos espacos desenvolvidos para o desempenhar das funcdes de

escritorio corporativo e de varejo, foram pensados espagos para descaco,
contemplacéo e espagos que se conectem com 0 meio urbano.
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Imagem 19: Conexao da Sala Comunitéria com o meio urbano
v

== T T \ 1w 4
Fonte: Archidaily, 2019.

O projeto foi desenvolvido levando em consideracédo a qualidade e o conforto
dos usuarios, onde algumas estratégias foram adotadas para minimizar a incidéncia
do forte sol da California dentro do edificio, a exemplo do tratamento da fachada
Oeste, onde foram inseridas saliéncias para dificultar a incidéncia solar no interior
do edificio e plantas em uma espécie de telhado verde, amenizando a sensacgéao de
calor e contribuindo para a economia de energia do edificio.

Imagem 20: Fachada Oeste com as solu¢fes de protecéo solar

Fonte: Archidaily, 2019.

3.1.4. Significado do Uso
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O edificio foi projetado para ser um banco local, possuindo dois pavimentos
abaixo do solo e dois pavimentos acima do solo. No primeiro pavimento abaixo
temos o primeiro nivel de estacionamento que se trata de um semi subsolo que esta
dividido em sete vagas para carros, quatro vagas para motocicletas e duas vagas
para veiculos adaptados para portadores de necessidades especiais, além da area
de circulagdo dos veiculos, circulagdo vertical e uma pequena area para

armazenamento.

Imagem 21: Planta baixa do nivel 1 do estacionamento
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Fonte: Archidaily, 2019. (Modificado pelo autor).

No segundo pavimento abaixo (imagem 22), temos o segundo nivel de
estacionamento onde funciona o subsolo que disponibiliza mais vinte e trés vagas
para carros, area de circulacédo de veiculos e a circulacdo horizontal que da acesso

ao edificio.
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Imagem 22: Planta baixa do nivel 2 do estacionamento
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Fonte: Archidaily, 2019. (Modificado pelo autor).

O pavimento térreo (imagem 23) apresenta um espaco para atendimento ao
cliente que funciona no modelo de varejo, uma area dedicada para escritérios, uma
sala comunitaria para reunides de grupos empresariais € comunitarios, patios e

atrios que trazem areas verdes de contemplacado e por fim um local para deposito.

Imagem 23: Planta baixa do nivel térreo
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Fonte: Archidaily, 2019. (Modificado pelo autor).



Para concluir, a planta do nivel 2 esta dividida em estacdes de trabalho,
escritérios que adotam uma organizacdo espacial de planta livre que vem sendo
bastante utilizado por escritérios mais modernos e que possibilitam um maior
network entre os usuarios, um escritorio privativo, uma sala de conferéncias e areas

para descompressao como a sala de descanso e as varandas.

Imagem 24: Planta baixa do nivel 2
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Fonte: Archidaily, 2019. (Modificado pelo autor).

3.1.5. Plastica e Geometria

O edificio em sua composi¢cdo formal € predominantemente horizontal,
composto por linhas retas e volumes de geometria simples, onde arquiteto
aproveitou-se da sala de conferéncia para dar uma sacada da fachada e de algumas
varandas que hora saca da fachada e hora se retrai dando um jogo de volume que

contribui na plasticidade do edificio.
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Imagem 25: Jogo de volumes da fachada

Fonte: Archidaily, 2019.

3.1.6. Sintese

Com a andlise realizada no projeto do C3 Bank, observou-se pontos de
interesse como a conexao entre ambiente interno e externo que o vidro proporciona,
o0 jogo de volumes da fachada e areas de contemplacdo que possam a vir influenciar
diretamente em futuras decisdes no decorrer do processo criativo, bem como no
produto final desse trabalho, onde pretende-se chegar a nivel de anteprojeto de um
edificio corporativo inteligente.
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3.2. EDIFICIO OXI

3.2.1 Ficha Técnica

Quadro 03: Ficha Técnica.

ENGENHARIA (ESTRUTURA DE
AS ESTRUTURAS
............. CONCRETO):

ACOMPANHAMENTO E .
............. COORDENACAO DOS PROJETOS LUIZ VOLPATO ARQ
............. COMPLEMENTARES:

- RUA JERONIMO DURSKY, CURITIBA,
LOCALIZACAOQ: .
............. PARANA, BR
TIPO DE PROJETO: EDIFICIO DE ESCRITORIO
MATERIALIDADE: CONCRETO, METAL E VIDRO
AREA TOTAL: 2.341 m?

Fonte: Desenvolvido pelo autor.

3.2.2 Genius Loci

O edificio Oxi esta localizado na cidade de Curitiba no estado do Parana,
Brasil. A cidade de Curitiba é conhecida como cidade modelo por possuir uma maior
qualidade de vida e um elevado indice de educacdo em comparacédo as demais
cidades brasileiras (IDEB). Atualmente passou a ser intitulada de cidade ecologica,
devido as intervengdes urbanas que recebeu nos ultimos anos.

O comercio de varejo e o de atacado da cidade sdo considerados as
principais atividades econ6micas que contribuem para o PIB per capita de R$
44.384,92 mil (IBGE, 2017). A economia da cidade é fomentada também pelos



setores industriais, da construcéo civil e principalmente pelo turismo que elevou a
cidade para estar entre as dez cidades brasileiras mais visitadas por turistas
voltadas para negécios internacionais.

O projeto esté localizado especificamente em um lote que permite conexao
entre as ruas Jeronimo Dursky e a rua Saldanha Marinho, por conta da declividade
existente entre as ruas o projeto possui sua fachada principal voltada para a rua
Jer6nimo Dursky, que €é entrada para o térreo da edificacéo, e na fachada posterior
na rua Saldanha Marinho possui uma entrada que dar acesso ao subsolo da
edificagédo (Imagem 26).

Imagem 26: Mapa de localizacao do Edificio Oxi.

Fonte: Google Earth,2020. (Modificado pelo autor)

Préximo ao edificio Oxi, aproximadamente a um raio de 500 metros, pode-se
visualizar algumas variedades de equipamentos publicos como restaurantes, bares,
igrejas, escolas, faculdades, hospitais, hotéis, entre outros, favorecendo assim a

dindmica para o entorno do edificio.

3.2.3 Identidade

O Edificio Oxi possui uma area de 2341m?2 e foi pensado a partir de sua
ocupacdao pelos escritorios de engenharia AS Estruturas e Andrade e Rezende e 0

de arquitetura Luiz Volpato, onde as caracteristicas como a tradi¢édo, transparéncia
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e a evolucao foram cruciais para a escolha do conceito projetual. Fundamentado no
conceito escolhido foram definidos o aco, o vidro e o concreto como 0s materiais
que iriam tornar possivel a formacao da identidade projetual.

Outras caracteristicas que influenciaram diretamente o projeto foram o
terreno e o conforto ambiental, onde as dimensdes alongadas do terreno
condicionou o arquiteto a criacao de dois blocos interligados pela circulag&o vertical
proporcionando uma melhor ventilacdo e iluminacdo dos ambientes. O atrio central
formado pelos blocos dar espaco a uma praca que direciona as pessoas para o hall
da circulacao vertical que dar acesso aos diversos ambientes da edificacdo. Na
fachada principal (imagem 27), o uso de vergalhbes para a ramificacdo de
trepadeiras formando um brise natural contribui com um melhor controle da

penetracdo da insolagcéo e da ventilacdo no edificio.

Imagem 27: Fachada principal do Edificio Oxi.

Fonte: Archidaily, 2011.

3.2.4 Significado do Uso

O projeto foi pensado de forma a atender um estudio de arquitetura e duas
empresas voltadas para célculos estruturais, e para tal, o edificio foi segmentado
contendo subsolo, pavimento térreo, primeiro pavimento com um mezanino,

segundo pavimento e um atico.
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O subsolo (imagem 28) é disposto do pavimento de estacionamento que
contém dezesseis vagas de garagem sendo quatorze na area interna da edificacéo
e duas na parte externa. Ainda no subsolo temos as areas técnicas, onde estdo
localizados alguns equipamentos essenciais para o funcionamento do edificio, além
das centrais e reservatorios que abastecem o edificio e 0 SPDA que faz a protecéo
contra descarga atmosférica. O pavimento conta também com &rea comum de
circulacdo, um hall e uma &rea de circulacdo vertical que dar acesso aos demais

pavimentos da edificagao.

Imagem 28: Planta baixa do subsolo
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Fonte: Archidaily, 2011. (Modificado pelo autor)

No pavimento térreo situa-se um empracamento central que dar acesso a
uma recepc¢ao que funciona de forma comum para toda a edificacdo. A nave que
estd localizada a direita tomando por base a rua Jerénimo Dursky, possui o
escritorio Andrade e Rezende que dispde de uma sala de espera, uma sala de
escritorio, e espacos para estacoes de trabalho que estdo dispostos em planta livre,
além de espacgOes destinados para servicos como sanitarios, area de lavanderia e
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copa. A nave da esquerda dispde de um amplo saldo para um estudio funcional que
tem como &rea de apoio uma sala, uma sala de avaliacdo, sanitarios e uma copa

(imagem 29).

Imagem 29: Planta baixa do térreo.
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Fonte: Archidaily, 2011. (Modificado pelo autor)

No primeiro pavimento, logo apds a circulacdo vertical, esta situada a
recepcao privada do escritério Andrade e Rezende. Na nave da direita, é possivel
identificar a sala de espera que dar acesso a um escritorio particular, as estacées
de trabalho em planta livre e areas destinadas a servico como 0s sanitarios e a
copa). Na nave localizada no lado oposto esta o escritorio AS Estruturas, que
também conta com estacdes de trabalho em planta livre, um escritério particular,
biblioteca, espagco para armazenamento de arquivos e areas reservadas para
servico como 0s sanitarios e a copa. Ambas as naves possuem uma passarela que

interliga os escritdrios e um pavimento mezanino (imagem 30).
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Imagem 30: Planta baixa do primeiro pavimento.
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Fonte: Archidaily, 2011. (Modificado pelo autor)

O pavimento mezanino (imagem 31) conta com a recepc¢do privada do
escritério AS Estruturas e ambas as naves contam com quantidades de areas
similares destinadas a servigos (sanitarios e copas), sala individual, sala de reunido

e sala para grupo.
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Imagem 31: Planta baixa do mezanino.
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Fonte: Archidaily, 2011. (Modificado pelo autor)

No segundo pavimento funciona o escritrio de Arquitetura Luiz Volpato, com
uma recepcao e na parte mais ao fundo da edificacédo estao localizadas as salas do
arquiteto Luiz Volpato e uma sala de reunido para doze pessoas. Proximo a escada
da nave esquerda ha uma sala de espera também utilizada para reunides informais
e na lateral das duas naves, proximo as fachadas, foram criadas as areas
destinadas a servi¢os (sanitarios, copa, DML), ja na parte frontal da edificacéo,

ambos os lados disp6e de uma mesa de doze metros que comportam quatorze

funcionarios cada uma.
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Imagem 32: Planta baixa do segundo pavimento.
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Fonte: Archidaily, 2011. (Modificado pelo autor)

No Atico, na nave localizada no lado direito funciona um pub com uma area
externa e na nave da esquerda uma sala de oficina possuindo também uma area
externa. Ambos os ambientes pertencem ao escritorio de arquitetura Luiz Volpato.
Ainda no atico, no atrio central cabos de aco foram tensionados ligados as duas
naves com o objetivo de criar uma camada de vegetacdo ou espécie de cobertura

natural.
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Imagem 33: Planta baixa do ético.
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Fonte: Archidaily, 2011. (Modificado pelo autor)

3.2.5 Plastica e Geometria

O edificio Oxi tem uma forma de U quando visto do topo e é possivel
identificar a predominancia de linhas retas no projeto. Quanto a composicao
volumétrica observa-se a utilizacdo da forma geométrica plana retangular que da
uma horizontalidade ao edificio. Os vergalhGes que formam uma espécie de brise
na fachada principal além cumprir sua funcéo, concede uma estética singular ao

edificio (imagem 34).
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Imagem 34: Vista perspectiva do Edificio Oxi.

Fonte: Archidaily, 2011.

3.2.6 Sintese

A partir dos estudos realizados, observou-se que 0s pontos de maior
relevancia no projeto sdo a predominancia da utilizacdo de estrutura metalica
proporcionando uma obra mais limpa e uma maior flexibilidade nos espacos
internos. Outro ponto interessante é a forma em U do edificio, criando um atrio
central que possibilita uma melhor ventilacdo e iluminacdo dos ambientes,

garantindo assim a economia de energia.
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4 O LOCAL

O bairro Cabo branco esta localizado a extremo leste em uma area nobre da
cidade de Jodo Pessoa, adjacente ao mesmo observa-se o bairro de Tambau
localizado a Norte, a Noroeste o bairro de Miramar, o bairro Altiplano a Oeste, ao
Sul esté localizado o bairro Portal do Sol e a Sudeste a Ponta do Seixas.

Imagem 35: Mapa de localiza¢do do bairro de estudo.
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Fonte: Wikipedia,2020. (Modificado pelo autor)

Os principais acessos ao bairro do Cabo Branco se dao pelas seguintes vias:
Avenida Epitacio Pessoa e a Avenida Ministro José Américo de Almeida que
conectam os bairros circunvizinhos ao centro da cidade e os bairros decorrentes em
ambas as vias com a Avenida Cabo Branco e pela Avenida Jodo Cirilo da Silva que
conecta os Bairros localizados mais ao Sul com a Avenida Cabo Branco por meio
da ladeira do Cabo Branco. A avenida Joéo Cirilo da Silva se estende por quase
todo o comprimento dos bairros Portal do Sol e Altiplano sendo finalizada na

Avenida Ministro José Américo de Almeida.
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As principais vias dentro do bairro sdo a Avenida Cabo Branco que esta
localizada paralelamente a praia, € uma avenida consideravelmente utilizada por
esportista, ja que a mesma € interditada todos os dias das cinco até as oito horas
da manha para a pratica de esportes como cooper, ciclismo, entre outros. Ao longo
da avenida também estéo localizados alguns dos principais hotéis da regido como
o Nord Hotel, Littoral Hotel e Flats, Ba'ra Hotel, entre outros.

As ruas Edvaldo Bezerra, Desp. José Eduardo, Dr. Frutuoso Dantas e
Marcionila da Conceicéo juntas formam um grande corredor viario ligando a regido

Sul e Norte do bairro além de dar acesso as ruas locais.

Imagem 36: Mapa de localiza¢do do bairro de estudo.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa,2020. (Modificado pelo autor)

O clima na regido € o tropical quente-umido devido a sua proximidade com a
regido litoral. A temperatura e o indice de chuvas médios anuais na regido sédo de
25.2°C (INSA, 2020) e 1798 mm respectivamente (AESA, 2020).

A topografia do bairro Cabo Branco é predominantemente plana, com

pequenas alteracdes de nivel ao longo do bairro, dando um contraste visual quando
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comparado ao bairro vizinho altiplano que fica localizado em um nivel mais alto

(Imagem 37).

Imagem 37: Mapa de localiza¢do do bairro de estudo.
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Fonte: Topographic, 2020. (Modificado pelo autor)

O bairro Cabo Branco possui uma boa infraestrutura, com grande parte de
suas ruas pavimentadas, ciclovias que ligam o bairro a outras localidades da cidade
(i.e centro da cidade, bairros vizinhos), sistema de saneamento basico, grandes
empreendimentos (i.e comércios, restaurantes, hotéis) e algumas areas de
convivéncia (i.e largo localizado no busto de Tamandaré, parque cabo branco,
calcadinha).

Quanto a vegetacdo percebe-se uma faixa de mata atlantica que esta
localizada préximo a divisa com o bairro do Altiplano acompanhando uma boa
extensdo do bairro, porém o bairro em si € pouco dotado de coberturas vegetais
gue proporcionem sombreamentos. Esse problema se da principalmente na orla

maritima onde existe uma predominancia de arvores integrantes da familia
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Arecaceae (familia das palmeiras) com copas que podem chegar a 30m de altura e

folhagens espagadas que n&o favorecem o sombreamento.

Imagem 38: Coqueiros localizado na orla de Cabo Branco.

Fonte: G1 Paraiba, 2020.

5 ESTUDO DO LOCAL E ENTORNO

5.1 Entorno

Para o estudo do entorno, foi realizado um recorte que abrange as quadras

adjacentes ao lote escolhido para a intervencéo.
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Imagem 39: Recorte para estudo.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

A partir da andlise realizada no que se refere a ocupacao do solo observou-
se uma diversidade de usos, como, edificacdes destinadas a servicos, comércio, e

uso misto, nota-se também, presenca predominante de lotes destinados a

construcdes residenciais.

O Bairro do Cabo Branco trata-se de um bairro localizado em uma regiao na
qgqual a legislacdo incidente permite um aproveitamento maximo dos lotes,
proporcionando um adensamento vultoso ao bairro. No entanto, pode-se notar na
imagem 40 que algumas regides possuem lotes vazios e outros estdo sendo
utilizados abaixo da sua capacidade. Outro fator que se pode observar é a
disposicédo dos usos de servigos, comércios e mistos localizados em sua grande

maioria nas proximidades da orla maritima, j& em relacdo ao uso residencial este

acontece nos lotes mais afastados.
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Imagem 40: Mapa de uso e ocupagéo.

MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

LEGENDA

I SUBUTILIZADO
W VAZIO

I LOTE DA INTERVENGAO
=] RESIDENCIAL

[ SERVIGO

I COMERCIO

[ USO MISTO

A 4
-

Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

A partir da analise do mapa de cheios e vazios € possivel observar de forma
mais explicita que a regiao préxima ao terreno apresenta um bom adensamento, e
como ja falado anteriormente apresenta também as areas vazias. No entanto é

possivel identificar o surgimento de novas constru¢des na regido estudada.

Imagem 41: Mapa de cheios e vazios.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)



Na analise dos dados referentes ao mapa de gabarito de altura dos edificios
observou-se que o gabarito predominante na regido é relativamente baixo quando
comparado com outras areas da cidade, isso acontece devido a lei que incide sobre
a orla maritima, pois a mesma estabelece parametros que regulamentam a
verticalizag&o na regido.

As informacg0es da imagem permitem ainda observar que o gabarito da regiao
€ baixo devido a superioridade de lotes com residéncias unifamiliares. Em
contrapartida, as edificacdes com mais de trés pavimentos em sua totalidade sao

destinadas aos usos residenciais multifamiliar e servigos de hotelaria.

Imagem 42: Mapa de Gabarito de altura das edificacfes.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

O lote possui trés vias adjacentes que cumprem papéis diferentes dentro do
sistema viario da regido. Defronte ao lote temos a Avenida Cabo Branco, uma via
arterial, que dentre as trés € a que possui um fluxo mais intenso de veiculos. A rua
José Ramalho Brunet localizada na lateral do lote é uma via coletora que tem por
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objetivo coletar e distribuir o fluxo de veiculos entre a Avenida Cabo Branco e a Rua
Desportista José Eduardo de Holanda e também para as vias locais. J& a Rua
Antonio Carlos Araujo € uma via local com baixo fluxo de veiculos, a mesma é
destinada principalmente para o acesso local dos moradores, pois trata-se de uma

rua com predominancia de edificacdes residenciais.

Imagem 43: Mapa de sistema viario.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

Outro ponto a ser analisado sdo as calcadas no entorno do lote, é possivel
identificar que a calcada voltada para a Avenida Cabo Branco possui boas
condicbes de uso, dispde de acessibilidade desejada aos portadores de
necessidades especiais. Entretanto, a cal¢cada voltada para a Rua José Ramalho
Brunet é estreita, ndo possui acessibilidade, ndo acompanha o final do lote e esta
em péssimas condi¢cdes de uso. Ja a calcada localizada na Rua Antonio Carlos
Araujo assim como a calcada da frente possui boas condi¢des, porém néo possui

acessibilidade desejada aos portadores.



Imagem 44: Vista do lote

Fonte: Arquivo Pessoal

A diversidade de equipamentos (i.e restaurantes, quiosques, bares, lojas,
hotéis) ao longo da Avenida Cabo Branco é um atrativo que acarreta num imenso

fluxo de pessoas, tanto residentes da grande Jodo Pessoa, como também turistas
nacionais e internacionais.

Imagem 45: Mapa de equipamentos publicos.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)
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Apesar de todos os equipamentos existentes, nota-se a auséncia de locais
de apoio (i.e bicicletario, bebedouro, sombras) para a populacdo esportista da
grande Jodo Pessoa, assim as pessoas que necessitam deste apoio utilizam dos
qguiosques para hidratagéo, descanso, etc.

5.2 Local

O terreno utilizado como escopo para o estudo esta localizado em uma area
de boa infraestrutura urbana, possui variedade de equipamentos publicos,
potencialidade turistica e paisagem praiana que permite a ligacdo direta com a

natureza.

Imagem 46: Mapa de localiza¢do do lote no bairro.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

O lote escolhido para a intervencao possuia dimensdes demasiadas para o
gue estava programado para o terreno, dito isso, foi realizado o remembramento
dividindo o mesmo em dois lotes, diminuindo a area que antes era de 6894,94 mz2,
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apos o remembramento o terreno ficou com uma configuragdo retangular (imagem
38) e uma area total de 4697,47m2.

Imagem 47: Mapa com informagdes do lote.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

O terreno atualmente encontra-se subutilizado e em situacdo de abandono.
Apesar disso, flanelinhas que rotineiramente estdo no local se aproveitam da
situacdo de abandono em que o terreno se encontra, e utilizam o mesmo

diariamente como estacionamento para a populacéo que frequenta a orla maritima.
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Imagem 48: Vista de dentro do lote

Fonte: Arquivo Pessoal

A topografia do terreno € praticamente plana, apresentando apenas um
desnivel de quarenta e cinco centimetros no sentido longitudinal do terreno, como
mostra o Corte AA. Ja o sentido transversal o mesmo é planificado, como mostra o
Corte BB (imagem 40).

Imagem 49: Perfil topografico

PLANTA BAIXA NIVEL TERRENO

CORTE AA CORTE BB

Fonte: Desenvolvido pelo autor
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5.3 Insolacéo e Ventilagcdo

O mapa de condicionantes ambientais permite analisar a insolagdo e a
ventilacdo que incidem sobre a &rea em estudo. Tal fato € de extrema importancia
para a concepcdo do projeto, pois se pensado de forma correta, pode gerar

adequados niveis de conforto térmico aos usuarios do ambiente construido.

Imagem 50: Mapa de condicionantes ambientais.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 2020. (Modificado pelo autor)

A andlise dos atributos ambientais foi possivel através dos auxilios das
ferramentas Autodesk Revit, onde foi realizada a geolocalizacédo do lote em estudo
para a extracdo de informacdes precisas e o Windfinder que permite analisar a
direcéo e forca dos ventos que predominante ao longo do ano.

A analise da insolacdo foi realizada més a més e no horario da possivel

ocupacdao da edificagdo que sdo das oito horas da manha até as seis horas da tarde.
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A imagem 51 permite observar o percurso que o sol faz durante os meses
de janeiro a abril, neste periodo a insolacdo predominante atinge as fachadas

orientadas entre sul e leste no periodo da manha e sul e oeste a tarde.

Imagem 51: Insolagcéo entre os meses de janeiro e abril.

JANEIRO FEVEREIRO

Fonte: Desenvolvido pelo autor.
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Entre os meses de maio e agosto a insolacdo predomina nas fachadas

localizadas entre norte e leste na parte da manha e a tarde norte e oeste.

Imagem 52: Insolag&o entre meses de maio a agosto.

MAIO JUNHO

Fonte: Desenvolvido pelo autor.
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Entre os meses de setembro a dezembro a insolagdo predomina nas

fachadas orientadas de leste e sul pela manha e sul e oeste a tarde.

Imagem 53: Insolag&o entre meses de maio a agosto.

SETEMBRO OUTUBRO

Fonte: Desenvolvido pelo autor.

Se tratando da ventilag&o, observa-se que nos meses de abril a outubro
existe uma predominancia da ventilagdo sentido sudeste com rajadas de ventos
gue podem chegar a 13km/h, j& nos demais meses do ano a ventilagdo acontece

sentido leste e sudeste.
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Imagem 54: Sentido e velocidade dos ventos em Jodo Pessoa.
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Fonte: Windfinder, 2020. (Modificado pelo autor)

5.4 Condicionantes legais

Segundo o mapa de zoneamento urbano da cidade de Jodo Pessoa, o lote
de estudo esta inserido na Zona Turistica 2 (ZT2), onde parametros(i.e usos
permitidos no local, area e frente minima do lote, taxa de ocupacédo, gabarito
maximo, recuos) que compreendem o codigo de urbanismo incidem sobre
determinada regiao regulamentando o uso e ocupacao do solo.

Imagem 55: Zoneamento Urbano do bairro Cabo Branco

Fonte: Prefeitura Municipal de Jo&o Pessoa, 2020.
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Os termos legais especificos para esse lote foram consultados no Codigo de
Urbanismo e complementadas pelo no Plano Diretor da cidade de Jo&o Pessoa. No
cadigo de urbanismo verificou-se os pardmetros necessario a serem cumpridos para
realizacao do projeto, onde 0 mesmo se enquadra no uso SB e precisa ter uma area
minima de 450m?2, lote com frente minima de 15 metros, taxa de ocupac¢éo de 50%,
gabarito maximo de 3 pavimentos e recuos frontais e fundos de 5 metros e 3 metros
respectivamente. Além dos pardmetros anteriores, o artigo 6 do Cddigo de
Urbanismo solicita que a cada frente do lote seja reservado um minimo de 4% de
area permeavel, sendo assim, para o terreno em questéo foram reservados 12% de

area permeavel, jA que o0 mesmo possui trés frentes.

Quadro 04 — Zona Turistica 2

ZONA TURISTICA 2 (ZT2)
uscs LOTE () EDIFICACAO (A)
AREA ALTURA AFASTAMENTOS
\ FRENTE | OCUPAG. -
PERMITIDOS | MINIMA MINIMA MAXIMA MA()é'lMA FRENTF 1 ATFRAI FIINNOS
R1 360,00 | 12.00 N 3PV 5.00 150 3.00
R2 360,00 12.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
R3 (1) 450,00 1500 A0 2PV 500 150 300
R4 CONDOMINIO HCRIZONTAL YER ANEXO 0¢
RS (2) 600,00 | 15.00 40 e 5.00 400 4.00
R6 900.00 30.00 30 - 5.00 4+(h/10) 4+(hi10)
CL=SL 360,00 12.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00
CB=SB (3) 450,00 15.00 50 arv 5.00 200 3.00
SB (FLAT) i TE=T0 4 PV TE=00
) 360.00 12.00 DC=50 *) 5.00 DC=2.00 3.00
ATE
TE=70 TE=00 S
CP=5P (J) 600,00 2000 1203 -30 - 5.00 1°AO 3"~ 2.0 4PDJé=3‘°
DE=30 DE=4+(H/10) 4+(HA0)
TE-70 TE-OC
y ATE 4°=30
+ (‘F'I’.AT] 600,00 15.00 ]:_A—O 25 PV 5.00 CI:AO DE=
(%4 3°=50 =200 | 4450
DE=30 DE=4+(H10) '
1B (3) 600.00 20.00 50 2PV 5.00 400 4.00
IPP (4) 360,00 12.00 50 2PV 5.00 1.50 3.00

Art. 6° - O percentual de solo permeavel em edificagdes verticais sera estabelecido
mediante as seguintes diretrizes:

| — é considerado solo permeavel, a cota do terreno natural destinado a drenagem de
aguas pluviais, sobre o qual é obrigatério ajardinamento;

Il — em todas as ediﬂicagfmes verticais & obrigatério um percentual minimo de 4%(dois
por cento) de area total do lote, destinado ao solo permeavel;

[l — em casos de lotes com mais de uma frente sera obrigatério o percentual minimo
de 4% (quatro por cento) de solo permeavel da area do lote por numero de frente;

|V — os passeios publicos deverdo apresentar um percentual de no minimo 10% (dez
por cento) de sua area total destinados a ajardinamentos, resguardando a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para circulagdo de pedestres, em
pavimento plano a partir do limite com o meio fio.
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Fonte: Codigo de Urbanismo (Modificado pelo autor)
Apesar da consulta ao Codigo de Urbanismo, onde constatou-se que o
gabarito maximo é de trés pavimentos, foi necessario verificar também o artigo 25

do Plano Diretor da cidade por se tratar de um lote proximo a orla maritima.

Imagem 56 — Zona Turistica 2

Segdo II - Da Orla Maritima

Art. 25. A restrigdo adicional da Orla Maritima visa a cumprir os Arts. 22~3 da Constitui¢do Estadual e
175 da Lei Orgénica para o Municipio de Jodo Pessoa, quanto a altura maxima das edificacdes situadas em
uma faixa de 500 metros ao longo da orla e a partir da linha de testada da primeira quadra da orla em
dire¢do ao interior do continente, cujo calculo sera efetuado da seguinte forma:

I - toma-se a distancia que vai do ponto media da testada principal do lote ou da gleba, ao ponto mais
proximo da testada da primeira quadra contigua a orla maritima ¢ mais proxima a ela;

IT - a altura maxima da edificagdo, medida a partir da altura da linha do meio-fio da testada do imével ate o
ponto mais alto da cobertura, sera igual 12,90 metros, mais a distancia calculada no inciso anterior vezes
0,0442.

Paragrafo unico - O Mapa 2, que e parte integrante desta lei, demarca a faixa de 500 (quinhentos) metros
onde a altura maxima das edificagdes de todos os lotes ou glebas nela contidos devem ser calculados de
acordo com o disposto neste artigo.

Fonte: Codigo de Urbanismo (Modificado pelo autor)

6 MEMORIAL JUSTIFICATIVO

6.1 Conceito

A intervencdao feita no terreno busca implantar um edificio coorporativo,
onde além de ser um ambiente exclusivo para o trabalho visa a melhoria dos
espacos tanto internos quanto externos, gerando assim uma gentileza urbana
(Obras particulares que incorporam ao projeto intervencgdes que favorecam o
urbanismo e o paisagismo). Portanto, o conceito do projeto busca a receptibilidade
(Estado do que facilmente recebe impressdes ou influéncia de certos agentes
deletérios ou therapéuticos). Através desse principio fazendo o uso de tecnologias
gue proporcionam o conforto, a eficiéncia energética e a harmonia entre 0s

ambientes.

6.2 Partido Arquiteténico
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O conceito da receptibilidade busca atrair tanto os funcionarios
coorporativos da edificagdo que sera proposta, quanto ao publico transeunte que
podera utilizar o terreno como um todo através das gentilezas urbanas criadas.
Para que haja uma fruicdo maior entre os publicos, o partido arquitetdénico busca
trazer através da fragmentacdo de elementos geométricos, criar ambientes fisicos
gue fornegcam conforto fisico e ambiental que integrem a edificacdo e os caminhos
externos e os tornem como um todo. Outro ponto que a fragmentacao contribui é a

integracdo entre as vias, permitindo a fruicdo publica e a gentileza urbana.

6.3 Partido Arquitetdnico

e Integragao do interior com o exterior

e Conforto Ambiental

e Gentileza Urbana

e Tecnologia auxiliando a sustentabilidade
e Aplicacéo do design Biofilico

6.4 Dados do terreno

e Areado terreno: 4697,47 m?,

e Coeficiente de aproveitamento: 04;
e Taxa de ocupacéo: 50%;

e Taxa de permeabilidade: 12%;

e Gabarito maximo: 03 pavimentos.

6.5 Calculo do terreno

e Area méaxima que pode construir:

Area do terreno x coeficiente do aproveitamento

4697,47 x 4 = 18789,88 m?

e Area méaxima que a lamina pode ocupar:

Area do terreno x taxa de ocupacdo

4697,47 x 50% = 2348,74 m?
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Quantidade de area permeével:

Area do terreno x taxa de permeabilidade

4697,47 x 12% = 563,70 m?

6.6 Dados do estacionamento

Metro quadrado de area construida: 2800 m?;
Termo de relacdo: 1 vaga a cada 50 m? de area construida;

NuUumero de vagas para automaoveis:

Metro quadrado de area construida / termo de reagéo
2800/ 50 = 56 vagas

6.7 Central de lixo

Onde:

Formula: V=N xAxJx K

V = Volume de lixo

N = Quantidade de residuo

A = Area do escritério

J = Intervalo entre as coletas

K = Valos das tabelas

Residuos sodlidos coleta convencional:

V=NXAXJIXK
V =0,3x2800x 1 x 30%
V = 252 litros

Residuos soélidos coleta seletiva:

V=NXAXJIXK
V =0,3x2800 x 6 x 70%
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V = 3.528 litros

6.8 Caixa D’agua

Quantidade de Pessoas no Empreendimento: 160 Pessoas
Litros por pessoa: 50 litros por dia

Quantidade de Litros por dia: 160 x 50 = 8000 Litros
Quantidade de dias de reserva: 2

Capacidade: 2 x 8000 = 16000 Litros

Com acréscimo de 20% para Reserva de Incéndio: 19200 Litros (20000L.itros)

Volume = area da base x altura
20m? = (6,30 x 2,60) x altura
20m3 = (16,38m?) x altura
Altura = (20/16,38)m

Altura = 1,22 + folga de 20cm
Altura = 1,44m

6.9 Programa de necessidades e pré-dimensionamento

Um programa de necessidades tem como objetivo nortear as decisbes a
serem tomadas nas fases iniciais do projeto, além de expressar 0os anseios do
contratante e atender as necessidades dos consumidores finais do
empreendimento.

Dito isso, para elaboracdo do programa de necessidades (tabelas 1,2,3)
utilizou-se da analise dos projetos correlatos, como também, do conhecimento
adquirido nos livros “Como planejar os espacos de escritérios: Guia pratico para
gestores e designers” e “Neufert: A arte de projetar em arquitetura” que orientaram

a concepcao dos espacos corporativos.
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Tabela 01: Programa de necessidade e pré-dimensionamento do pavimento térreo

AREA

AMBIENTE QUANTIDADE

UNITARIA

AREA

TOTAL(M?)

| | RECEPCAO / ESPERA 1 72,54 72,54
| | SALA SERVIDO 1 10,06 10,06
| | SALA MONITORAMENTO 1 7,53 7,53
| | DEP 1 9,8 9,8
| | DML 1 7,35 7,35
| | VESTIARIO MASCULINO 1 26,38 26,38
| | VESTIARIO FEMINIMO 1 18,62 18,62
| | VESTIARIO PNE 1 5,6 5,6
TER. SALA DE REUNIAO 7
! ‘ R 1 18,53 18,53
| | COWORKNG 1 127,44 127,44
| | COPA / REFEITORIO 1 99,41 99,41
| | SALAO ENTRETERIMENTO 1 100 100
| | WC MASCULINO FOYER 1 14,64 14,64
| | WC FEMININO FOYER 1 14,64 14,64
| | WC PNE FOYER 1 4,5 4,5
| i FOYER/ SALAO EVENTOS 1 111,05 111,05

Fonte: Desenvolvido pelo autor

Tabela 02: Programa de necessidade e pré-dimensionamento do primeiro pavimento

- AREA
| | DEP 1 9,8 9,8
| | DML 1 7,35 7,35
| | WC MASCULINO 1 18,62 18,62
| | WC FEMININO 1 18,62 18,62
| | WC PNE 1 5,6 5,6
| | FRALDARIO 1 7,6 7,6
| | IMPRESSAO / COPIA 1 17,95 17,95
EEV\YA  SALA REUNIAO 9 PESSOAS 1 28,89 28,89
| | SALA DE REUNIAO 6 PESSOAS 2 22,11 44,22
| | SALA DE REUNIAO 4 PESSOAS 1 15,23 15,23
| | SALA DE CONFERENCIA 4 6,98 27,92
ESCRITORIO ABERTO 64

‘ ‘ ESTACOES DE TRABALHO . Aekfe el
| | SALA DE DESCOMPRESSAO 1 47,22 47,22

| AUDITORIO 1 105,55 105,55
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WC MASCULINO AUDITORIO 1 16,64 16,64
WC FEMININO AUDITORIO 1 16,64 16,64

WC PNE AUDITORIO 1 4.5 4,5
Fonte: Desenvolvido pelo autor

Tabela 03: Programa de necessidade e pré-dimensionamento do segundo pavimento

AREA AREA
AMBIENTE QUANTIDADE = UNITARIA @ TOTAL
(m?) (m?)
DEP 1 9,8 9,8
DML 1 7,35 7,35
WC MASCULINO 1 18,62 18,62
WC FEMININO 1 18,62 18,62
WC PNE 1 5,6 5,6
FRALDARIO 1 7,6 7,6
IMPRESSAO / COPIA 1 17,94 17,94
SALA REUNIAO 9
PESSOAS 1 22,32 22,32
2°PAV SALA REUNIAO 4
PESSOAS 1 15,77 15,77
SALA DE BRAINSTORM 1 22,05 22,05
ARQUIVO 1 7,3 7,3
SALA DE
DESCOMPRESSAO 1 AR a2l
ESCRITORIO ABERTO 56
ESTACOES DE 1 256,72 256,72
TRABALHO
CABINE INDIVIDUAL 2 5,99 11,98

Fonte: Desenvolvido pelo autor

6.10 Zoneamento

O zoneamento do edificio corporativo foi idealizado a partir do estudo da
circunvizinhanca do terreno, como também, dos condicionantes ambientais
(iluminacgéo e ventilacao naturais) considerados no projeto como requisitos basicos
para o conforto dos usuarios, bem como, uma ferramenta de reducdo de gastos.
Além disso, foi pensado a criacdo de possiveis espacos que atendam necessidades
da populacéo fixa e flutuante (esportistas, turistas, trabalhadores, entre outros),
visto que, foi identificado uma escassez desse tipo de apoio aos usuarios do local.

As diretrizes apresentadas no livro “Como planejar os espacos de escritorios:

Guia pratico para gestores e designers” foram determinantes para definir a melhor
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localizacdo de cada ambiente jA que o mesmo tem por objetivo orientar o

planejamento de projetos arquitetdnicos voltados para o setor corporativo.

Imagem 57: Zoneamento do pavimento térreo

Fonte: Desenvolvido pelo autor

Imagem 58: Zoneamento do primeiro pavimento

Fonte: Desenvolvido pelo autor
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Imagem 59: Zoneamento do segundo pavimento

Fonte: Desenvolvido pelo autor

6.11 Implantacao

6.12 Fluxograma

O fluxograma apresentado a seguir esta dividido por tons de cinza, onde cada
tonalidade representa um pavimento assim como no programa de necessidades e
pré-dimensionamento. O fluxograma tem por finalidade mapear e sintetizar o fluxo
de pessoas dentro da edificagdo afim de identificar as melhores decisdes projetuais
para a circulagdo dos usuarios nos espacos.

A imagem 60 apresenta o fluxo entre os ambientes, onde no pavimento térreo
encontra-se uma alameda diretamente voltada para a Av. Cabo Branco que serve
de acesso para o edificio corporativo e para o auditério, a mesma recebe também

o fluxo de pessoas do estacionamento localizada na parte posterior do edificio.
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Imagem 60: Fluxograma
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Fonte: Desenvolvido pelo autor

A partir da analise da imagem 60 é possivel constatar que os maiores fluxos
estdo nas areas que estédo localizados nas estacdes de trabalho, ja os fluxos médios
acontecem nas areas de apoio aos escritérios abertos, bem como, as areas de
entretenimento. Os fluxos baixos acontecem em setores de servicos como: DML,
depdsito, servidor de internet, sala de monitoramento, etc.

79



7 CONSIDERACOES FINAIS

O trabalho objetivou desenvolver um anteprojeto arquitetdnico de um edificio
corporativo tecnolégico no municipio de Jodo Pessoa — PB e diante do resultado
apresentado pode-se identificar a possibilidade real de proporcionar uma melhor
qualidade de vida ao usuario, pois traz como conceito ambientes de trabalho
flexiveis, confortaveis e interativos que proporcionam um ambiente mais produtivo.
O projeto apresenta espacos de apoio para a populagéo residente e flutuante, como
também contribui na reducdo da utilizacdo dos recursos naturais, visto que,
implementa a tecnologia para auxiliar nos processos da edificacao.

Ao projetar espacos coorporativos sdo pensadas estratégias fisicas,
psicologicas, estruturais que envolvem a ventilagdo, iluminacdo, ergonomia,
decoracdo, mobiliario, lazer, comunicagdo, interacdo, produtividade que
proporciona o bem-estar em todos os ambientes de trabalho.

Portanto, conclui-se que a arquitetura coorporativa por meio de seus projetos

tem a capacidade de beneficiar a empresa como também os seus colaboradores.
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